Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Reihenmittelhaus in ruhiger und sehr gefragter
Wohnlage

Objektnummer: 26045003
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KAUFPREIS: 379.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 94,54 m2 ¢ ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 102 m?
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Auf einen Blick

26045003 379.000 EUR
ca. 94,54 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
S beurkundeten
2 Kaufpreises
1997 2020
1x Freiplatz
Massiv
ca.18 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 104.10 kWh/m?a
02.06.2035 D

Gas 2020




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie

www.von-poll.com




ON POLL

IMMOBILIEN

=
S
S
S
<
S
S
S
S
3

= 4
,_\mll.\\\Q\EE.E
g

I (T
Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf
Die Immobilie



Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie

=
(=]
2
S
=
S
=
S
S
E}




Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie




N

E

IMMOBILIE

VON POLL

Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf
Die Immobilie



Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie




Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie

. -
L e .
_— K\ R
B S




VON POLL

Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % &k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Hermsdorf
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem gepflegten Reihenmittelhaus, das als attraktives Zuhause im
Jahr 1997 vom Bautrager Kondor-Wessels erbaut wurde. Das Objekt Uberzeugt
durch eine Wohnflache von ca. 94,54 m?, die auf vier Zimmer verteilt ist und
ausreichenden Platz fur verschiedenste Wohnbedurfnisse bietet. Das Grundstlick
umfasst ca. 102 m? und ist damit Uberschaubar und pflegeleicht.

Die Raumaufteilung prasentiert sich funktional und vielseitig. Insgesamt stehen
Ihnen vier Zimmer zur Verfligung, darunter drei separate Schlafzimmer, die ideal als
Riickzugsorte genutzt werden kdénnen. Zwei Badezimmer sorgen dabei flir einen

erhéhten Wohnkomfort und ermdglichen eine stressfreie Morgenroutine.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und
bietet damit eine solide Grundlage fiur das alltégliche Leben.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, was nicht zuletzt auf die
regelmaBige Instandhaltung und die jingste Modernisierung im Jahr 2020
zurlckzufihren ist. So profitieren Sie von zeitgemaBen Ausstattungsdetails, ohne
sich um gréBere Renovierungen kiimmern zu mussen. Der Bau ist abgeschlossen
und das Gebaude prasentiert sich heute in einer einladenden und gepflegten

Ausfluhrung.

Beheizt wird die Immobilie durch eine Zentralheizung, die fir angenehme
Temperaturen im ganzen Haus sorgt und ganzjahrig ein behagliches Wohnklima
schafft. Besonders in den kalteren Monaten ist dies ein Vorteil und erhdht das
Wohlbefinden der Bewohner.

Die Grundstlicksflache von etwa 102 m? bietet zusatzlich Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein kompakter AuBenbereich Iasst sich flexibel nutzen,
um zum Beispiel einen kleinen Gartenbereich, eine Terrasse oder weitere

Freizeitmdglichkeiten zu schaffen.




Mit insgesamt vier Zimmern und drei Schlafzimmern eignet sich das Haus sehr gut

flr Paare, Familien oder Menschen mit einem erhohten Platzbedarf, etwa fur ein
Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die praktische Aufteilung gewahrleistet dabei
Flexibilitat in der Nutzung und kann unterschiedlichen Anforderungen gerecht

werden.




Objektnummer: 26045003 - 16556 Borgsdorf - Hohen Neuendorf

Ausstattung und Details

- Massivhaus mit Dammung

- BiGaste-wC

- lParkett Bodenbelag im Wohn- / Essbereich

- alle Fenster im Haus mit Rollladen und Sonnenmarkise auf der Terrasse
- neuwertige Einbaukiiche mit Geraten

- top flausgebautes Dachgeschoss

- massiver Schuppen

- Stellplatz auf dem Grundstlick mit verschlieBbarem Rolltor
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter, ruhiger Wohnlage im Ortsteil Borgsdorf
der Stadt Hohen Neuendorf, nur wenige Kilometer nordlich der Berliner
Stadtgrenze. Die Lage vereint naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung

an die Metropole Berlin.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer gepflegten, aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung mit ansprechenden Grundstiicken und viel Grin. Die
gewachsene Nachbarschaft sowie die verkehrsberuhigten StraBen verleihen der

Umgebung einen besonders angenehmen und familienfreundlichen Charakter.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten, Schulen sowie
medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich im Ort bzw. in den

umliegenden Ortsteilen und sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der nahegelegene S-Bahnhof Borgsdorf
(Linie S1) bietet eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt. Darliber hinaus
sorgen die BundesstraBe B96 sowie der Berliner Ring (A10) fur eine schnelle

Erreichbarkeit sowohl der Hauptstadt als auch des Umlands.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lage ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die
umliegenden Walder, weitlaufigen Grinflachen sowie nahegelegene Gewasser
laden zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein und bieten eine hohe Lebensqualitat in

naturnaher Umgebung.
Insgesamt handelt es sich um eine gefragte Wohnlage, die insbesondere bei

Familien und Berufspendlern aufgrund der gelungenen Kombination aus Ruhe,

Natur und urbaner Nahe sehr geschatzt wird.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestraBe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890

E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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