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Auf einen Blick

25045028 849.000 EUR
ca. 212,55 m2 Einfamilienhaus
8 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1957 Kaufpreises
1996
M assiv
ca. 52 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 305.77 kWh/m2a
H

31.03.2036
2015

Gas
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Hermsdorf
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Immaobilie ver eint ar chitektonische Qualitat mit einer
bemerkenswerten Nutzungsvielfalt. Urspringlich im Jahr 1957 errichtet, wurde das
Gebaude 1996 durch einen modernen Anbau erweitert, der nicht nur funktional Uberzeugt,
sonder n auch architektonisch M al3stébe setzt — ausgezeichnet mit einem Bauherrenpreisim
Jahr 1998.

Die Immobilie bietet eine gelungene K ombination aus klassischer Bausubstanz und
zeitgemaler Erweiterung. Durch die klare Trennung und zugleich har monische Verbindung
der Gebaudeteile ergeben sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

In der Vergangenheit wurde das Objekt sowohl gewerblich als Apotheke genutzt als auch
spater vollstandig als Einfamilienhaus bewohnt. Diese Historie unter streicht die Flexibilitat
der Immobilie: Ob als grof3ziigiges Wohnen fir Familien, als Kombination aus Wohnen und
Arbeiten oder fur freiberufliche bzw. gewer bliche Nutzung — hier er 6ffnen sich zahlreiche
Per spektiven.

Der moderne Anbau Uberzeugt durch seine lichtdur chflutete Architektur, klare
Linienfihrung und eine offene, grof3ziigige Raumgestaltung. |m har monischen K ontrast
dazu steht das Bestandsgebaude, das mit solider Bauweise und einem war men, wohnlichen
Charakter besticht.

Grol3zlgige Fenster flachen, dur chdacht konzipierte Grundrisse sowie mehrere Zugange
schaffen ein hohes Mal? an Flexibilitat und ermdglichen eineindividuelle Anpassung an
unter schiedlichste L ebens- und Nutzungskonzepte.

Ein sonniger Balkon, eine Terrasse zum Garten sowie eine weitlaufig nutzbare Dachterrasse
bieten vielfaltige M dglichkeiten fir Erholung und Aufenthalt im Freien.

Das Raumangebot wird erganzt durch funf aul3er gewohnlich gut nutzbare Kellerrdume, ein
separ ates Arbeitszimmer, eine Waschkiiche sowie drei zusatzliche L agerraume.

Das Grundstiick erganzt das Objekt ideal und bietet zusatzlich Raum fur Erholung, Garten
oder weitere Gestaltungsideen.

Fazit:
Eine seltene Gelegenheit fir alle, die eine Immobilie mit Charakter, ar chitektonischem
Anspruch und vielseitigem Nutzungspotenzial suchen.
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Ausstattung und Details

- grof3e Dachterrasse und Balkon
- 7?GasteWC

- ?Parkett Bodenbelag

- Fenster teilweise mit Rollladen
- Einbauktiche mit Ger aten

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer besonder s gefragten, ruhigen Wohnlageim griinen
Norden von Berlin-Reinickendorf. Die Stral3e ist gepr &gt von gepflegten Einfamilienhdusern
und kleinen Wohnensembles und vermittelt eine angenehme, nahezu dorfliche Atmosphére—
ideal fur alle, die Ruhe und Privatsphére schatzen.

Das gegeniiber liegende, unbebaute Feld er 6ffnet einen weiten, unver baubar en Blick und
unterstreicht den naturnahen Charakter dieser Lage.

Die Mikrolage Uber zeugt durch ihre geringe Verkehrshelastung und ein harmonisches
nachbar schaftliches Umfeld. Hier wohnen Sie abseits des Grof3stadttr ubels, ohne auf die
Vorzige der Metropole verzichten zu miissen.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbar e Néhe zu den weitlaufigen

Naher holungsgebieten rund um den Tegeler Forst und den Tegeler See. Diese zéhlen zu den
schonsten Natur- und Freizeitlandschaften Berlins und bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige
M dglichkeiten zur Erholung, zum Sport oder flr entspannte Spaziergange.

Gleichzeitigist die Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Backereien, Cafés, Schulen und Kitas sind bequem erreichbar. Auch Arzte und
weitere Dienstleistungen befinden sich in der Umgebung, sodass eine optimale Ver sorgung
gewahrleistet ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Uber nahegelegene
Buslinien sowie die S-Bahn (Linie S1) erreichen Siedie Berliner Innenstadt schnell und
unkompliziert. Mit dem Auto profitieren Sie zudem von einer guten Anbindung an das
Uberregionale Strallennetz.

Fazit:

Eine Lage, die Ruhe, Natur und L ebensqualitét mit urbaner Erreichbarkeit vereint —ideal
far anspruchsvolle Eigennutzer oder flexible Nutzungskonzepte wie Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

Heinsestrafle 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930- 4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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