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Kumhausen

Das Beste kommt jetzt!!! Erstklassiges
Einfamilienhausin ruhiger Siedlungslage von
Preisenberg!!!

Objektnummer: 26085084

KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 184 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 502 m?
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Objektnummer: 26085084 - 84036 Kumhausen

26085084
ca. 184 m2
Satteldach
-

4

2

2012

2 x Garage

Auf einen Blick

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
L uft/Wasser-War mepumpe 38.39 kWh/m2a
22.08.2036 A

L uft/Wasser-War mepumpe 2012
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

VON POLL
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Terrasse

Wohnen/Essen
Garage
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Hobbyraum

Heizung

McGrundriss

VPVON POLL
Hasom DR

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Das Beste kommt jetzt!
Erstklassiges Einfamilienhausin Preisenber g!

Dieses gepflegte EFH ausdem Jahr 2012 verbindet in ruhiger Lage grof3ziigiges Wohnen mit
hochwertiger Ausstattung und moder ner Haustechnik. Rund 184 m2 Wohnfl&che auf ca. 502
m?2 Grund schaffen ein tolles Zuhause mit viel Raum, Komfort und Wohnqualitat.

Der massive Ziegelbau mit 3-fach verglasten Kunststofffenstern und eine L uftwarmepumpe
garantieren eine solide und zeitgemale Bauweise. Die Photovoltaikanlage mit 9 kWp erzeugt
eigenen Strom und unterstiitzt den wirtschaftlichen Betrieb der Warmepumpe.

Die FuRbodenheizung im gesamten Haus verwohnt mit wohliger Warme.

Grolzigigkeit und eine war me Atmosphére pragen den Wohnbereich: Helle Fliesen treffen
auf einen zeitlos schonen Holzdielenboden, wéhrend der offene Kamin mit Glasscheibe an
kihleren Tagen zum Mittelpunkt des Wohnenswird. Eine elegante Schiebetlir 6ffnet den
Wohn-/Essbereich und unterstreicht das durchdachte Raumkonzept.

Die moder ne Einbaukiche mit groRziigiger K licheninsel verbindet Design mit
Funktionalitat. Die hochwertige Badausstattung im OG sowieim Gaste-WC setzt die
moder ne Grundausrichtung konsequent fort. Elektrische Auf3enjalousien und Plissees an
den Fenstern bieten zusatzlichen Wohnkomfort.

Die gepflasterte Terrasse mit Glastiberdachung ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Der als WeilRe Wanne ausgefiihrte Keller er 6ffnet weitere M oglichkeiten: Zwel Raume
eignen sich ideal als Blro, Gaste- oder Schlafraume, ein Saunaanschlussist ebenfalls
vor handen. Die Doppelgar age mit elektrischem Tor komplettiert das attraktive Anwesen.

Ein zusatzliches Qualitatsmerkmal:
Das Bauvor haben wurde durch den TUV SUD begleitet und das positive Ergebnisim Juni
2015 in der Schlussdokumentation festgehalten.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und Uiber zeugen Sie sich personlich von
den Vor ziigen dieser ausgezeichneten mmobilie.
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage und angenehmer
Siedlungsstruktur in Kumhausen, Ortsteil Preisenberg.

Die Verkehrsanbindung Uber die B15ist sehr gut und alle Einrichtungen destaglichen
Bedarfs sind in angenehmer Distanz bequem zu erreichen.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten im nahegelegenen Gewer begebiet und in Kumhausen
sind hervorragend.

Ebenso sind der Kindergarten und die Grundschulein der N&he des moder nen Anwesens.
Weitere Bildungseinrichtungen sind mit dem Auto in einigen Kilometern Entfernung
bequem zu erreichen.

In das historische Zentrum von Landshut gelangen Sie in wenigen Fahr minuten mit dem
PKW oder den sehr gut erreichbaren, ¢ffentlichen Verkehrsmitteln.

Generell bietet Landshut mit der traumhaften Altstadt und den idyllischen | sarauen sowie
zahlreichen Kultur- und Sportvereinen perfekte M dglichkeiten zur vielseitigen
Freizeitgestaltung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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