Landshut

Grol3zugige 4-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit
grol3er Loggiain der beliebten Bayerwaldsiediung

Objektnummer: 26085082
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KAUFPREIS: 395.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26085082
ca. 98 m2
2

4

3

1

2005

1 x Carport, 15000
EUR (Verkauf)

395.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Massiv

ca. 10 m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 79.70 kWh/m2a
23.07.2036 C

Gas 2004
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut




Objektnummer: 26085082 - 84034 Landshut

Grundrisse

et L
o
Kochen i Biro Schlafen
>
Bad
Wohnen Flur
o U
— l — Kind
Baqo n
= Il. == i\ =T ‘ IIIII/ = H




Objektnummer: 26085082 - 84034 Landshut

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 4-Zimmer -Dachgeschosswohnung in der beliebten Bayerwaldsiedlung vereint
grof3ziigiges Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung und eine hervorragende L age. Mit
rund 98 m2 Wohnflache bietet sie ideale Voraussetzungen flr Familien, Paare mit
Platzbedarf oder alle, die komfortables Wohnen in einem ruhigen Wohnumfeld schéatzen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur grof3ziigigen Loggia, die zum Entspannen und Genief3en sonniger Stunden einladt. Die
separate K iiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und kann individuell gestaltet werden.
Drei weitere Zimmer er6ffnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Géstezimmer .

Das gepflegte M ehr familienhaus mit lediglich vier Wohneinheiten wurdeim Jahr 2004 in
solider Massivbauweise errichtet und Uberzeugt durch ein angenehmes Wohnklima. Ein
eigenes Kellerabteil mit ca. 10 m2 bietet zusatzlichen Stauraum. Ein Carport-Stellplatz
rundet das attraktive Gesamtpaket ab.

Ein besonderer Vorteil: Die Wohnung steht derzeit leer und ist sofort bezugsfrei. Somit
eignet sie sich sowohl fur Eigennutzer, die ohne Wartezeit einziehen méchten, als auch fir
Kapitalanleger, diedie Vermietung selbst gestalten mdchten.

Die Bayerwaldsiedlung zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen L andshuts.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie 6ffentliche Verkehr smittel
befinden sich in kurzer Entfernung. Der nahegelegene Bayerwaldpark 1adt zu
Spaziergangen, Sport und Erholungim Grinen ein und unterstreicht die hohe Wohnqualitéat
dieses Standorts.

Eine Immobilie, die durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, dieruhige Lage und die
sofortige Verflgbarkeit Uberzeugt — eine seltene Gelegenheit in einer der beliebtesten
Wohngegenden Landshuts.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Ca. 98 m2 Wohnflache mit idealer 4-Zimmer-Aufteilung

* Sofort bezugsfrei — ohne Wartezeit einziehen

* Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnisin gefragter Wohnlage

* Niedriges Hausgeld — wirtschaftlich und attraktiv im Unterhalt

* Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zur grof3ziigigen L oggia

* Drel flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer

* Separate Kliche mit viel Platz und Gestaltungsmoglichkeiten

* Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit nur vier Wohneinheiten

* Eigenes Kellerabteil mit ca. 10,6 m2 zusatzlicher Nutzflache

* Carport-Stellplatz ber eits vorhanden

* Solide M assivbauweise (Baujahr 2004) mit Wéarmedadmmung

* Beliebte Wohnlage in der Bayerwaldsiedlung —direkt am Bayerwaldpark

* GroRe Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten sowie Schulen, Kindergéarten und Arzten in
unmittelbarer Nahe

* Vielfaltige Sport- und Freizeitmoglichkeiten sowie hervor ragende Anbindung an
Innenstadt, B15 und A92

* |deal fur Eigennutzer und Kapitalanleger — sofort verfligbar und langfristig wertstabil in
gefragter Lage
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Bayerwaldsiedlung in L andshut — einer
gewachsenen, ruhigen und besonder s familienfreundlichen Wohngegend mit hervorragender
Infrastruktur. Hier profitieren Sie von kurzen Wegen, einem hohen Freizeitwert und einer
ausgezeichneten Anbindung.

Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene Bayerwaldpark, der mit grof3ztigigen
Grunflachen, Spiel- und Sportmdglichkeiten ideale VVoraussetzungen fur Erholung und
Freizeit bietet. Dar Uber hinaus stehen zahlreiche Sport- und Freizeitangebote wie
Fitnessstudios, Tennisanlagen, Rad- und Spazierwege sowie ver schiedene Vereinein der
unmittelbaren Umgebung zur Verflgung.

Auch im Alltag Uiber zeugt die Lage: Super markte, Backereien, Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine auf3er gewthnlich
grof3e Auswahl fur den téglichen Bedarf. Gleichzeitig befinden sich zahlreiche Arbeitgeber,
Gewer begebiete und Birostandorte in unmittelbarer Nahe, wodur ch sich Wohnen und
Arbeiten ideal miteinander verbinden lassen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die B15, B299 und die A92 erreichen Sie die
Landshuter Innenstadt, den Hauptbahnhof sowie den Flughafen M iinchen und die
Landeshauptstadt in kurzer Zeit. Auch der offentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut.

Die Bayerwaldsiedlung ver bindet ruhiges Wohnen im Grinen mit urbanem Komfort —eine
Lage, in der Sieschnell Giberall sind, von einer hervorragenden Infrastruktur profitieren
und gleichzeitig eine hohe L ebensqualitat geniefden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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