VON POLL

Landshut

HUF-Haus mit Charakter —zeitlose Architektur,
moder nes Wohngefuhl und aul3er gewohnlicher
Wohnkomfort

Objektnummer: 26085067

KAUFPREIS: 595.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 760 m?
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Objektnummer: 26085067 - 84036 Landshut

Auf einen Blick

26085067
ca. 160 m2
Satteldach
7

5

2

1982

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 80 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
132.37 kWh/m?2a
30.06.2036
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Ein erster Eindruck

Dieses ar chitektonisch einzigartige HUF-Haus vereint zeitlose Eleganz, hochwertige
Bauqualitat und ein auf3er gewohnliches Wohnkonzept. Dasim Jahr 1982 errichtete
Einfamilienhausin originaler HUF-Fachwer kbauweise begeistert mit seiner
unverwechselbaren Kombination aus sichtbarer Holzkonstruktion, grof3zigigen Glasflachen
und lichtdur chfluteten RGumen — ein Wohngefihl, das bis heute M al3stabe setzt.

Auf rund 160 m2 Wohnflache erwarten Sieinsgesamt 7 Zimmer sowie ca. 60 m2 Nutzflache
im Untergeschoss. Her zstiick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
beeindruckenden Fensterfronten, flieRenden Uber gangen zur sonnigen Terrasse und einer
angenehmen Verbindung von Innen- und AufRenraum. Die K (iche mit Bar, mehrere
Schlafzimmer, ein Hobbyraum sowie ein Blro bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur
Familien, Homeoffice oder Géste.

Dieim Jahr 2008 moder nisierte Viessmann Ol-Brennwertheizung ar beitet in Kombination
mit der originalen HUF-War mluftheizung. Die Warmewird lber ein integriertes

L uftkanalsystem gleichmaRig im Haus verteilt und passt hervorragend zum offenen
Wohnkonzept dieses ar chitektonisch besonderen HUF-Hauses.

Das ca. 760 m2 grof3e Erbpachtgrundstiick bietet viel Privatsphare, eine grof3ziigige
Terrasse, gepflegte Gartenflachen sowie zwei Garagen und zwei Aul3enstellplatze. Die
monatliche Erbpacht betragt derzeit 598 €. Der bestehende Erbbaur echtsvertrag besitzt eine
Laufzeit biszum 31.12.2080 und bietet damit langfristige Planungssicher heit fir den
kinftigen Eigentiimer.

Diese Immobilierichtet sich an Liebhaber hochwertiger Architektur und bietet die seltene
Gelegenheit, ein originales HUF-Haus mit modernisierter Technik und aufRer gewohnlichem
Wohnambiente zu erwer ben —ein Zuhause mit Charakter, Qualitét und zeitloser
Ausstrahlung.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Original HUF-Hausin hochwertiger Fachwer kbauweise

* Ca. 160 m2 Wohnflache mit grof3ziigigem Raumangebot

* Ca. 80 m2 zusétzliche Nutzflache

* Grol3ztigiges 760 m2 Er bpachtgrundstiick

* Beeindruckende Glasfronten fur lichtdurchflutete Wohnr&ume

* Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

* Viessmann Ol-Brennwertheizung (ca. Baujahr 2008)

* Komfortable HUF-Warmluftheizung mit schneller und gleichmafiger Warmeverteilung
* Sonnige Terrasse sowie zwei Balkone

* Schon eingewachsener Garten mit hoher Privatsphére

* Ruhige Wohnlage ohne Durchgangsver kehr

* Unmittelbar e Nahe zum Naher holungsgebiet

* Attraktive Wohnlage in Landshut mit hervorragender Infrastruktur
* Langfristiger Erbbaurechtsvertrag bis Ende 2080

* Zwei Garagen sowie zwei zusatzliche AuRRenstellpléatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten und ruhigen Wohnlage im Westen von
Landshut. Die Wilhelm-Hauff-Straf3e Uber zeugt durch ihre gewachsene Nachbar schaft,
gepflegte Einfamilienh&user und eine angenehme Wohnatmosphére. Hier geniel3en Sieein
har monisches Umfeld mit hoher L ebensqualitat und gleichzeitig kurzen Wegen in die

I nnenstadt.

Ein besonderer Vorzug ist die unmittelbare Néhe zu einem weitlaufigen

**Naher holungsgebiet**. Zahlreiche Spazier -, L auf- und Radwege sowie grof3zligige
Grunflachen laden zu erholsamen Stunden in der Natur und vielfaltigen Freizeitaktivitaten
ein. Die naturnahe Umgebung macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Familien,
Sportbegeisterte und alle, die Ruhe und Erholung direkt vor der Haustrr schétzen.

Dennoch profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in kurzer
Entfernung. Die historische Landshuter Altstadt mit ihren zahlreichen Cafés, Restaurants
und Einkaufsmoglichkeiten erreichen Siein wenigen Fahrminuten oder bequem mit dem
Fahrrad. Eine Stadtbushaltestelle befindet sich in der Nahe und gewahr leistet eine
komfortable Anbindung an die Innenstadt sowie weiter e Stadtteile.

Auch die Verkehrsanbindung liber zeugt: Uber die B15 sowie die Autobahn A92 bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung M tinchen, Flughafen M inchen, Regensburg und
Deggendorf.

Die gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld und einer
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese L age zu einer der gefragtesten Wohnlagen
Landshuts—ideal fur alle, die hohe Wohnqualitéat mit bester Erreichbarkeit verbinden
mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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