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IMMOBILIEN

Landshut/Hofberg

Hofberg: Modernes Familienhaus mit Terrasse,
Garten und Weltblick

Objektnummer: 26085054

KAUFPREIS: 1.070.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 160 m? + ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 668 m?2
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Auf einen Blick

26085054 1.070.000 EUR
ca. 160 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1980 2026
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 90 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
L uft/Wasser - 55.00 kWh/m2a
War mepumpe B
24.03.2036
1980
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Vorratsraum 0% /7 L

Keller 10%

Nutzfische”
Sauna 0%
Technik 0%

Flur 0%

Mp

Keller 2 0%

HWR 0%

N GiRAFFE80
Etage 0
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen L andshuts entsteht die seltene M 6glichkeit, nicht nur
eine Immobilie zu erwerben, sondern ein bereits dur chdachtes Wohnkonzept zu
verwirklichen. Das hier dargestellte Angebot verbindet den Erwerb eines grof3ziigigen
Einfamilienhauses am Hofberg mit einem umfassenden M oder nisierungs- und
Gestaltungskonzept, das die Immabilie in ein zeitloses, hochwertiges Familiendomizil
verwandeln kann.

DasHaus bietet bereits heute eine hervorragende Grundlage: Rund 160 m2 W ohnfl&che, ein
ca. 668 m2 grof3es Grundstiick, eine ruhige Wohnlage ohne Dur chgangsver kehr sowie einen
herrlichen Blick Richtung Achdorf. Grofl3e Fensterflachen, die sonnige West-Siid-Terrasse

und die grof3ziigige Raumstruktur schaffen ideale Voraussetzungen fr moder nes Wohnen.

Die Visualisierungen zeigen beispielhaft, wie sich die Immabilie dur ch gezielte

M oder nisierungsmal3nahmen in ein stilvolles Zuhause mit zeitgemal3er Architektur und
hochwertiger Ausstattung verwandeln lasst. Vorgesehen sind unter anderem die Erneuerung
von Bodenbelagen, Innentlren, Badern, Fliesen und Fassadenber eichen sowie eine
umfassende optische und funktionale Aufwertung der Innenraume. Ber eits umgesetzt wurde
die moder ne L uft-Wasser -Warmepumpe, die eine solide ener getische Grundlage fir die
Zukunft schafft.

Die dargestellten Renderings dienen als Inspiration und zeigen das Potenzial dieser
Immobilie eindrucksvoll auf. Helle Wohnwelten, moder ne M aterialien, elegante Bader und
ein zeitloses Design schaffen ein Wohngefiihl, das den Anspriichen heutiger Familien ger echt
wird.

Besonders attraktiv: Kéaufer erhalten die M dglichkeit, individuelle Wiinsche und
Ausstattungsdetails noch in die Planung einzubringen und das zukiinftige Zuhause aktiv
mitzugestalten.

Eine seltene Gelegenheit am Landshuter Hofberg —fir alle, die eine Toplage mit einem
moder nen Wohnkonzept verbinden mochten und dabel von Anfang an wissen wollen, wie
ihr neues Zuhause nach der Fertigstellung aussehen kann.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

» Modernisierungskonzept bereits ausgear beitet

» Renderings zeigen das mdgliche Ender gebnis nach Sanierung

* Ca. 160 m2 Wohnflache auf ca. 668 m2 Grundstiick

* Grol3zugiger Wohn- und Essber eich mit Gartenbezug

» Sonnige West-Slid-Terrasse und eingewachsener Garten

» Moderne L uft-Wasser -Warmepumpe ber eits erneuert

» Hochwertige neue Bodenbelage, Tiiren und Oberflachen vor gesehen
* Modern gestaltete Badezimmer nach aktuellem Wohnstandard
» Zeitlose Fassadengestaltung mit hochwertiger Optik

* Vier Zimmer im Obergeschoss—ideal fir Familien

» Helle Wohnraume mit grof3en Fensterflachen

» Schoner Ausblick Richtung Achdorf

» Keller mit viel Stauraum und Hauswirtschaftsbereich

e Garage und zusatzlicher Stellplatz

* Individuelle Mitgestaltungsmdglichkeiten fiir Kaufer

» Ruhige Nachbar schaft ohne Durchgangsver kehr

* Burg Trausnitz und Hofgarten in unmittelbarer Nahe

* Altstadt in wenigen Minuten erreichbar

* Seltene Kombination aus Toplage und moder nem Wohnkonzept
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Alles zum Standort

Die Lage am Landshuter Hofberg zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen der Stadt und
vereint auf besonder e Weise urbanes L eben mit einem hochwertigen, gewachsenen
Wohnumfeld. Gepréagt von gepflegten Einfamilienh@usern, viel Grin und einer angenehmen
Nachbar schaft bietet diese L age eine ideale Kombination aus L ebensqualitat und
Werthaltigkeit.

Die unmittelbare Nahe zur Landshuter Altstadt ist ein grof3er Vorteil: In wenigen Minuten
erreichen Siedas historische Zentrum mit seinen charmanten Gassen, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaur ants. Gleichzeitig wohnen Sie hier in erhohter

L age mit schénem Ausblick und spurbarer Privatsphére.

Ein echtes Highlight ist die Nahe zur Burg Trausnitz mit dem angrenzenden Hofgarten —ein
besonderer Ort flr Spaziergange, Erholung und Freizeit mitten im Grunen. Erganzt wird
diesdurch mehrere Spielpléatze und Freizeitflachen in der Umgebung, die den Standort
besonder s familienfreundlich machen.

Familien profitieren zudem von einer sehr guten Infrastruktur: Kindergérten, Schulen sowie
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Arzte,
Apotheken und alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Bundesstrafen sowie die
A92 gelangen Sie zligig in Richtung M Gnchen und zum Flughafen M inchen, der in ca. 3040
Minuten erreichbar ist. Damit eignet sich die Lageideal fiir Pendler und Vielreisende.
Landshut selbst tiberzeugt durch eine hohe L ebensqualitat — mit historischer Altstadt,
kulturellem Angebot, lebendigem Stadtleben und gleichzeitig viel Natur entlang der Isar.

Eine Lage, die nicht nur durch ihre Qualitat tiberzeugt, sondern durch das gute Geflihl, hier
genau richtig zu wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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