Niederaichbach / Oberaichbach

Wohnen, Arbeiten & Tierhaltung vereint —
vielsaitiges Anwesen mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26085041

KAUFPREIS: 495.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 182,6 m2 ¢ ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 881 m?
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Auf einen Blick

26085041 495.000 EUR

ca. 182,6 m?2 Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.

Satteldach MwSt.) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2000

1965 _ Massiv

6 x Freiplatz ca. 450 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
338.20 kWh/m2a

27.06.2034 4

Ol 1965
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Baujahr 1965 bietet auf einem ca. 881
mz grof3en Grundstiick aul3er gewohnlich viele Nutzungsmaglichkeiten —ideal fir Familien,
Selbststandige, Handwer ksbetriebe, Tierhalter oder Investoren, die Wohnen und Arbeiten
an einem Standort verbinden méchten. Auch eine gewer bliche Nutzung oder die Schaffung
von Unterkunften fur Mitarbeiter bzw. Arbeiter ist hier durchaus denkbar.

Die Immobilie verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 182,60 mz, eine Nutzflache von ca. 450
m2 sowie ein weiter es Wirtschaftsgebaude mit ca. 181 m2 Nutzflache. | nsgesamt stehen acht
Zimmer zur Verfligung. Das Wohnzimmer sowie die Klicheim Erdgeschoss sind nach Siiden
ausgerichtet und bieten einen schonen Blick ins Grine.

Besonder sinteressant ist die ca. 40,45 m2 grof3e Laden- bzw. Buroflache mit separatem
Eingang im Erdgeschoss. Diese er 6ffnet vielféltige M 6glichkeiten fir Gewerbe, Blro, Praxis,
Verkauf oder Dienstleistungen und schafft ideale Voraussetzungen fir die Verbindung von
Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.

Direkt angrenzend befindet sich das grof3ztigige Stall- und Wirtschaftsgebaude mit
Doppelgarage und praktischer Durchfahrt. Dieses eignet sich hervorragend zur Tierhaltung
—beispielsweise fur Pferde oder Kleintiere—kann aber ebenso als Werkstatt, L ager- oder
Gewer beflache genutzt werden. Zusétzlich stehen im Hof insgesamt sechs Stellpléatze zur
Verfigung.

Ein weiterer grolRer Vortell ist die bereitsinstallierte Photovoltaikanlage mit ca. 28 kWp auf
Wohn- und Stallgebaude. Die Anlageist im Kaufpreis enthalten und erzielt der zeit
durchschnittliche Einnahmen aus der Einspeisever giitung von ca. 11.570 € jahrlich. Der
Vertrag lauft noch bis 2029.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbediirftigem Zustand, bietet jedoch enormes
Potenzial fur individuelle Gestaltung, Ausbau und unter schiedliche Nutzungskonzepte. Eine
aul3er gewohnliche Immobilie mit viel Platz, Substanz und M 6glichkeiten zur personlichen
und geschéaftlichen Entfaltung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Oberaichbach, einem Ortsteil der
Gemeinde Niederaichbach im niederbayerischen Landkreis L andshut. Die Umgebung
verbindet 1andliche Ruhe mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Kinder garten, Schule sowie ar ztliche Ver sor gung befinden
sich in der ndheren Umgebung und sind teilsin wenigen Fahrminuten erreichbar.

Durch die Nahe zu Niederaichbach und Wérth an der |sar profitieren Bewohner zusatzlich
von einer sehr guten Infrastruktur mit weiteren Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie,
Freizeitangeboten sowie Bahnanschluss Richtung Landshut und M lnchen. Auch die
Anbindung an die Bundesstral3e B15 sowie die Autobahn A92 ist schnell erreichbar und
bietet eine gute Verbindung nach Landshut, Dingolfing, M tinchen und Deggendorf.

DieLage eignet sich ideal fur Familien, Selbststdndige und Gewer betreibende, die Wohnen
und Arbeiten miteinander verbinden mochten. Dur ch die grof3ztigigen Nutz- und
Wirtschaftsflachen bietet das Anwesen vielseitige M dglichkeiten —von Tierhaltung tber
Lager und Werkstatt bis hin zu gewerblichen Nutzungskonzepten oder

Mitar beiterunter kuinften.

Die Kombination aus zentraler Lageim Ort, grof3ziigigem Grundstiick und vielseitiger
Nutzbarkeit macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit mit viel
Entwicklungspotenzial.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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