Landshut

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit schonem
Glas-Erker & Balkon am Landshuter Moniberg

Objektnummer: 26085038
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KAUFPREIS: 335.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 68,7 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26085038 335.000 EUR

ca. 68,7 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1993 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 10000 Massiv

EUR (Verkauf) Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 121.50 kWh/m?2a
11.03.2035 D

Gas 1993
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Wohnlage von Landshut —im beliebten Stadtteil Moniberg — présentiert sich
diese char mante 3-Zimmer-Wohnung alsinter essante Gelegenheit flir Kapitalanleger oder
per spektivisch auch Eigennutzer.

Die Wohnung befindet sich in einer aul3er st gepflegten Wohnanlage mit lediglich sieben
Einheiten auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit altem Baumbestand und ansprechendem
Gesamthild. Bereits beim Betreten ver mittelt das Anwesen ein angenehmes Wohngefihl mit
viel Ruhe und Privatsphére.

Die Wohnung selbst Giber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung auf ca. 69 m2
Wohnflache sowie einer angenehm hellen Atmosphére. Grof3e Fensterflachen und ein
stilvoller Glas-Erker sorgen fur viel Tageslicht und verleihen dem Wohnbereich eine
freundliche, offene Wirkung. Besonder s hervorzuheben ist zudem der grof3ziigige Balkon,
der den Wohnraum ideal erweitert und schone Sonnenstunden im Grinen ermdglicht.

Die Immobilie verflgt tUber zwei gut nutzbare Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine separ ate
K Giche sowie einen gemditlichen Wohn- und Essbereich mit ansprechendem Schnitt. Das
gesamte Gebaude wurde im Jahr 1994 in solider M assivbauweise errichtet und befindet sich
in einem sehr gepflegten Gesamtzustand.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein eigenes K ellerabteil sowie ein Stellplatz. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Kunststofffenster mit Zweifachver glasung sind
ebenfalls vorhanden. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Die Wohnung ist derzeit zuverlassig vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 635
€ (inkl. AuRenstellplatz). Dadurch bietet sich insbesondere fiir Kapitalanleger eine
interessante M 6glichkeit zum Einstieg in den Landshuter Immaobilienmarkt. Das monatliche
Hausgeld betragt der zeit 373 €.

Eine charmante Wohnung mit viel Licht, angenehmem Wohngefiihl und attraktiver Lage —
klein, aber fein, mit langfristigem Potenzial.
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Alles zum Standort

Der Monibergin Landshut zahlt zu den angenehm gewachsenen Wohnlagen der Stadt und
erfreut sich insbesondere bei Familien, Paaren und langjahrigen Bewohnern grof3er
Beliebtheit. Die Umgebung Uber zeugt dur ch eine schone Durchmischung aus gepflegten
Wohnanlagen, Einfamilienhausern und viel Grin —ein Wohnumfeld mit Iebendiger
Nachbar schaft und angenehmer Atmosphare fir nahezu jede L ebensphase.

Besonder s attraktiv ist die Kombination aus guter Infrastruktur und hoher
Alltagstauglichkeit. Das nahegelegene K aser neneck bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Béackereien, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfsin
komfortabler Reichweite. Auch Kindergérten, Schulen, Freizeit- und Sportmoglichkeiten
sind gut erreichbar und unterstreichen den familienfreundlichen Charakter der Lage.

Die Umgebung ladt zudem zu Spazier gangen, Fahrradtouren und alltaglichen Wegen mit
dem Rad ein. Durch die gut ausgebauten Radwege gelangt man bequem in Richtung

I nnenstadt, zu Naher holungsflachen oder zu ver schiedensten Einrichtungen innerhalb des
Stadtgebiets.

Eine Wohnlage, die durch ihre gewachsene Struktur, die angenehme Nachbar schaft und die
gute Erreichbarkeit tGberzeugt —ideal fir Menschen, die stadtnah wohnen und gleichzeitig
ein harmonisches Wohnumfeld genief3en méchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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