Landshut

Exklusives Wohnen in Landshut-West — elegante
Etagenwohnung mit viel Licht und $til

Objektnummer: 26085034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VOII_\I_‘_POLlL -

KAUFPREIS: 695.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 110,36 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26085034 695.000 EUR
ca. 110,36 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
3 betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1977 2025
2 x Freiplatz, 10000 M ass
EUR (Verkauf) assv
ca. 21 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 23.76 kWh/m2a
War mepumpe A
03.05.2036
1977
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Grundrisse

Schlafen
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Wohnung im 1. Ober geschoss ver eint moder nes Wohngefuihl, hochwertige
Ausstattung und zukunftsorientierte Technik in einem nahezu neuwertigen Wohnensemble
im beliebten Kl6tzimillerviertel in Landshut.

Das urspriinglich 1977 erbaute Gebaude wurde 2025 umfassend modernisiert und zu einem
exklusiven M ehrfamilienhaus mit nur drei hochwertigen Wohneinheiten entwickelt.

Auf ca. 110 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter, lichtdurchfluteter Grundriss mit
grof3ziigigem Raumgefiihl und moderner Architektur. Herzstlick der Wohnung ist der offen
gestaltete K och-, Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterflachen und direktem Zugang
zum knapp 19 m2 grof3en Balkon —ideal fir entspannte Sonnenstunden und gemiitliche
Abendeim Freien.

Das Wohnkonzept orientiert sich an heutigen Ansprichen an Komfort und Stil.
Hochwertige Materialien, klare Linien und die moder ne Gestaltung schaffen ein Zuhause
mit nahezu neuwertigem Char akter. Gleichzeitig profitieren Sie von der Kombination aus
urbaner Infrastruktur, angenehmer Wohnatmosphére und schneller Erreichbarkeit von
Freizeit- und Naherholungsmoglichkeiten.

Auch technisch befindet sich die Immaobilie auf moder nstem Stand: War mepumpe,
Photovoltaikanlage, dreifach verglaste Kunststoff-Alufenster, Ful3bodenheizungin allen
Réaumen, elektrische AulRenrollos sowie hochwertige Par kettbdden sorgen fur hohen
Wohnkomfort und Ener gieeffizienz.

Abgerundet wird das Angebot durch einen grof3zligigen Keller- beziehungsweise
Abstellraum mit knapp 22 m2 Nutzflache sowie zwei Aul3enstellplatze direkt am Haus.

Die auf den Bildern dargestellten Boden und Fliesen sind KI-generiert. Bei der Farbauswahl
kdénnen Sie noch mitgestalten und I hre personliche Note einbringen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gber zeugen Sie sich personlich
von dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Aufwendig moder nisierte Wohnung mit nahezu Neubauchar akter
* Modernisierung und hochwertige Erneuerung im Jahr 2025

* Exklusives Wohnensemble mit nur drei Wohneinheiten

* Ca. 110 m2 Wohnflache mit modernem Grundriss

* Grol3zugiger offener Koch-, Wohn- und Essbereich

* Knapp 19 m2 grofRer Balkon mit viel Platz zum Entspannen

* Helle und lichtdur chflutete Wohnraume

* Hochwertige Parkettbdden in den Wohnréaumen

* FulBbodenheizung in samtlichen Raumen

* Warmepumpe und Photovoltaikanlage

* Dreifach verglaste Kunststoff-Alufenster

* Elektrische Aul3enrollos

* Grol3er Keller-/Abstellraum mit ca. 22 m2? Nutzflache

* Zwei AuRRenstellpléatze direkt am Hausinklusive

* Modernesund ener gieeffizientes Wohnen im beliebten Klétzimillerviertel
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Alles zum Standort

DieKlotzZImillerstral3e zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im beliebten Landshuter
Westen und vereint auf besonder e Weise urbanes Wohnen mit hoher L ebensqualitat und
naturnahem Umfeld. Das Kl6tzimullerviertel erfreut sich seit Jahren grof3er Beliebtheit —
nicht zuletzt aufgrund seiner angenehmen Wohnstruktur, der gewachsenen Nachbar schaft
sowieder hervorragenden Infrastruktur fiir nahezu jede L ebensphase.

Die Umgebung ist gepréagt von einer attraktiven Mischung aus gepflegten Wohnhausern,
moder nen Wohnanlagen und viel Grin. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen
Wegen in die Landshuter Innenstadt sowie einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Eine
Stadtbushaltestelle befindet sich nahezu direkt vor der Haustiire und ermdglicht eine
komfortable Verbindung in samtliche Bereiche der Stadt —ideal flr Berufspendler, Familien
oder altere Generationen.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Naéhe zur Natur: Spazier- und Radwege,
Grunflachen sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten befinden sich praktisch vor der eigenen
Haustlre und schaffen einen hohen Erholungswert im Alltag. Trotz der ruhigen und
angenehmen Wohnatmosphéar e sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte,
Apotheken, Gastronomie sowie samtliche Einrichtungen destéaglichen Bedarfs schnell
erreichbar.

Gerade die Kombination aus moder ner Wohnqualitét, naturnahem Umfeld und urbaner
Infrastruktur macht den Landshuter Westen zu einer der nachhaltig attraktivsten
Wohnlagen der Stadt. Ein Standort, der Ruhe, L ebensqualitat und Alltagstauglichkeit auf
ideale Weise miteinander verbindet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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