Landshut

Natur vor der Tur, Altstadt zu Fuld — attraktive
Wohnung mit Balkon & Tiefgarage

Objektnummer: 26085023
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KAUFPREIS: 565.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 110 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26085023
ca. 110 m2
1
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2011

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

565.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Massiv

ca. 18 m?

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Pellet 100.00 kWh/m?2a
23.01.2028 C

Fernwéarme 2011
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Wohnen
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen L andshuts, nur wenige Minuten von der historischen
Altstadt entfernt und zugleich eingebettet in dasidyllische Naher holungsgebiet rund um
Mitterwohr und die Flutmulde, befindet sich diese grof3zligige Eigentumswohnung mit rund
110 m2 Wohnflache. Die Kombination aus urbaner Nahe, Natur und einer gewachsenen,
angenehmen Nachbar schaft macht diese L age besonder s attraktiv.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage und iber zeugt durch
ihre grof3ziigige Raumaufteilung sowie eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Der
Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und 6ffnet sich zum grof3en, sonnigen
Balkon —ein wunderbarer Ort, um die Ruhe der Umgebung zu genief3en und den Tag
entspannt ausklingen zu lassen.

Hochwertige Kassettentliren verleihen den R&umen einen klassischen, stilvollen Char akter.
M al3gefertigte Galleria-Einbauschrdnke in zwei Zimmern sowie im Eingangsber eich bieten
praktischen Stauraum und fligen sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Die hochwertige Alno-Einbauktiche mit Miele-Einbauger aten lasst keine Wiinsche offen und
wird durch eine separate Speisekammer erganzt —ideal flr alle, die gerne kochen und Wert
auf Funktionalitat legen.

Ein wartungsar mes BelGiftungssystem sor gt fiir ein angenehmes Raumklima. Komfortabel
erreichbar ist die Wohnung zudem tber einen Aufzug.

Besonder s hervor zuheben ist der groR3ziigige Kellerraum, der nur von vier Parteien genutzt
wird und dadurch auf3er gewohnlich viel Platz bietet. Ein breiter Tiefgaragenstellplatz mit
eigener abschliellbarer Steckdose erganzt das Angebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Eine Wohnung fir Menschen, die zentrales Wohnen, Naturverbundenheit und ein gepflegtes
Wohnumfeld gleicher mal3en schatzen.




Objektnummer: 26085023 - 84028 Landshut

Ausstattung und Details

Die Highlights auf einen Blick:

* Begehrte Wohnlage im beliebten Landshuter Stadtteil Mitterwohr

* Nur wenige Gehminuten zur historischen Altstadt von L andshut

» Umgeben vom Naher holungsgebiet Mitterwohr und der Flutmulde mit | sar-Spazierwegen
* Grol3ztigige Wohnflache von ca. 110 m2 mit durchdachter Raumaufteilung

* Sonniger, grof3er Balkon mit angenehmer Privatsphére

« 1. Obergeschossin einer gepflegten Wohnanlage mit Aufzug

» Helle, freundliche Wohnraume mit stilvollen K assettentiiren

» MaRgefertigte Galleria-Einbauschranke in zwei Zimmern und im Eingangsbereich
» Hochwertige Alno-Einbauktiche mit Miele-Ger aten und separater Speiseskammer

» Wartungsar mes BelGiftungssystem fur ein angenehmes Raumklima

* Grol3er Kellerraum mit viel Stauraum, nur von vier Parteien genutzt

* Breiter Tiefgaragenstellplatz mit eigener abschlie3barer Steckdose

 Zusétzlicher Waschraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner

« Kindergarten, Grundschule und weiter fiihrende Schulen schnell erreichbar
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Landshuter Stadtteil Mitterwohr —einer Wohnlage,
die urbanes L eben und naturnahe Erholung auf besonder s angenehme Weise miteinander
verbindet. Nur wenige Gehminuten entfernt beginnt das weitlaufige Naher holungsgebiet
rund um die Flutmulde und die I sar. Wunder schone Spazier- und Radwege entlang des
Wassersladen zu erholsamen Stunden im Griinen ein und bieten eine hohe L ebensqualitéat
direkt vor der Haustir.

Gleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden Nahe zur Landshuter | nnenstadt. Die
historische Altstadt mit ihren charmanten Gassen, Cafés, Restaurantsund vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten ist bequem ful3laufig erreichbar. Damit verbindet diese Lage die
Ruhe eines gewachsenen Wohngebiets mit der L ebendigkeit der Stadt.

Auch im Alltag Uber zeugt die Umgebung durch eine ausgezeichnete I nfrastr uktur.
Stadtbusver bindungen befinden sich in unmittelbarer N&he und sorgen fur eine schnelle
Anbindung innerhalb des Stadtgebiets. Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte,
Béackereien, Metzgereien und weiter e Geschafte des taglichen Bedarfsliegen ebenfallsin der
direkten Umgebung.

Fur Familien besonder s attraktiv ist das umfangreiche Bildungsangebot: Kindergarten,
Grundschulen sowie weiter fiilhrende Schulen sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus naturnaher Lage, fuBlaufiger Innenstadt und hervorragender
Infrastruktur macht Mitterwohr seit vielen Jahren zu einer der gefragtesten Wohnlagen
L andshuts. Eine Wohnlage, die Ruhe, L ebensqualitat und Stadtnahe auf ideale Weise
vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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