Altdorf

Der Preasist hel3!!! Solide 2,5-Zimmer-Wohnung in
Altdorf mit Aul3en-Stellplatz!!!

Objektnummer: 26085004

KAUFPREIS: 265.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 26085004 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick

26085004 265.000 EUR

ca. 78 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

25 betréagt 2,5 (zzgl. 19 %
: MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1981 Massiv

1 x Freiplatz Einbaukutche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
106.50 kWh/m?2a
21.06.2027
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Grundrisse

Schlafen

Wohnen
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Ein erster Eindruck

Der Preisist heif3!!!
Solide 2,5-Zimmer-Wohnung in Altdorf mit Aul3en-Stellplatz!!!

Inruhiger Siedlungslage von Altdorf erwartet Sie diese einfache 2,5-Zimmer-Wohnung im
ersten Ober geschoss eines M ehr familienhauses mit nur zehn Parteien. Das 1981 errichtete
Gebaude prasentiert sich dank erneuerter Fassade in einem guten Gesamtzustand; auch die
Elektrik wurdein der Wohnung bereits modernisiert. Ein Aufzugist nicht vorhanden.

Auf rund 78 m2 Wohnflache Uiber zeugt ein durchdachter Grundriss mit angenehmer
Raumwirkung. Der grof3ziigige Wohnbereich wirkt hell und freundlich und schafft eine
wohnliche Atmosphére. Schon prasentiert sich die gerdumige Wohnkiiche mit einem
gemutlichen Essplatz.

Die Ausstattung zeigt sich normal und gepflegt. Helle Fliesen sowie Laminatbdden

unter streichen den harmonischen Eindruck. Die zweifach ver glasten Holzfenster
entsprechen dem Baujahr und verleihen den Raumen einen klassischen Char akter. Beheizt
wird die Wohnung tiber eine Olzentralheizung aus 2004.

Dievorhandene, ca. 10 Jahre alte Einbaukiiche ermoglicht einen unkomplizierten Start. Das
innenliegende Badezimmer wurde vor etwa zehn Jahren modernisiert und présentiert sich
zeitlos gestaltet. Im praktischen Abstellraum gibt es einen Waschmaschinenanschlul3.

Ein Kellerabteil sorgt fur zusatzlichen Stauraum, wahrend der zur Wohnung gehérende
AuRenstellplatz komfortables Parken direkt am Haus ermdoglicht.

Eine ehrliche, gepflegte Immobilie mit attraktivem Preis-Leistungs-Verhaltnis—ideal fur
Eigennutzer oder als solide K apitalanlage.

Vereinbaren Sie einen unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich personlich von
den Vorzlgen dieser interessanten Immobilie.
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Alles zum Standort

Der Markt Altdorf zahlt wegen seiner ruhigen Lage und der sehr guten Verkehrsanbindung
zu den begehrten Gebieten um Landshut.

Wer gernelandlichen Flair mit Kleinstadtleben verbinden mochte und dennoch die Nahe zu
einer attraktiven Stadt nicht missen méchte, wird hier sicher angenehm leben kénnen.

FuRlaufig sind Sie schnell in der Natur fiir augedehnte Spaziergange oder ebenso zeitnah im
Zentrum.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs (Banken, Arzte, Apotheke, Backer, Metzger, Bio-
und Supermarkt, Drogeriemarkt, Reinigung, Discounter etc.) sind schnell erreichbar.
Ebenfallsganz in der Nahe befinden sich ver schiedene Restaur ants und Gasthauser.

Ein weitere positiver Aspekt sind die kurzen Wege zu Kindergérten und Schulen aller
Sparten. Welterflihrende Schulen befinden sich in der direkt angrenzenden
Bezirkshauptstadt L andshut bzw. in Furth oder Ergolding.

Die historische Altstadt von Landshut ist wie gemacht ist flir Spazier gange und
Shoppingtouren. Das Angebot an Kultur, Sport und Freizeit 1asst hier keine Wiinsche offen.
Eine Bushaltestelle zum Bahnhof oder in die Stadt steht in unmittelbarer Umgebung zur
Verfligung.

Uber die BAB A92 fahren Siein knapp 30 Minuten zum Flughafen M {inchen oder Richtung
Bayerischer Wald oder in die Landeshauptstadt M Ginchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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