Landshut

Viel Raum und Potenzial am Hoglberg —
familienfreundliches Haus mit Aussicht und
Innenstadtnahe

Objektnummer: 25085081

SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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KAUFPREIS: 565.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 240 m?
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Auf einen Blick

25085081
ca. 180 m2
Satteldach
7

6

2

1982

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

565.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 35 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 117.84 kWh/m2a
07.08.2035 D

Gas 1982
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 21 Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

2 Ihre persénliche und exklusive
------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-
\ b iﬂ % -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse
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Kind Garage
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Ein erster Eindruck

Am Ful3e des beliebten Monibergs, in erhdhter Lage am Hoglberg, reiht sich dieses
Einfamilienhaus in eine charmante Nachbarschaft aus ahnlich konzipierten Hausern ein.
Uber vier geschickt ausgenutzte Etagen entfaltet sich hier ein bemerkenswertes
Raumangebot mit ca. 180 m2 Wohnflache und insgesamt sieben Zimmern, davon sechs
Schlafzimmer.

Der Hauseingang liegt im Dachgeschoss — von hier aus fuhrt die Raumfolge
geschossweise hinunter bis zum Gartengeschoss. Dort befindet sich ein groRzugiger
Einliegerbereich mit eigenem Bad und Wohnstudio — ideal fur Géste, altere Kinder oder
auch zur teilweisen Vermietung.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohnbereich zur sonnigen Stdwest-Terrasse mit Blick
ins idyllische Hagrainer Tal. Der Garten ist aktuell verwildert, bietet aber grof3es
Gestaltungspotenzial fur grine Oasen oder Familienaktivitaten.

Das Haus wurde 1982 erbaut und befindet sich in einem renovierungsbedurftigen, aber
soliden Zustand. Die Fenster sind doppelverglast (Isoglas, Kunststoff), die Béden mit
Parkett, Laminat und Teppich ausgestattet. Beheizt wird die Immobilie Uber eine
Gaszentralheizung (ca. 20 Jahre alt, regelmafig gewartet, Pumpe erneuert vor ca. 6
Jahren). Zusatzlich sorgt ein Schwedenofen im Wohnbereich fur wohlige Warme und
gemdtliche Atmosphare.

Zur Ausstattung gehdren aufRerdem eine Einbauklche, ein Gaste-WC, eine
Einzelgarage, ein zusatzlicher Freiplatz sowie eine teilweise Unterkellerung.

Die Lage ist ausgesprochen attraktiv: Ruhig, mit weitem Blick, dennoch stadtnah — die
historische Altstadt von Landshut ist in wenigen Minuten erreichbar. Eine sehr gute
Infrastruktur rundet das Gesamtbild ab.

Ein Haus mit viel Platz, Perspektive und einer Lage, die Uberzeugt — ideal fir Familien
oder Individualisten mit Sinn fur Entwicklungspotenzial.
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Alles zum Standort

Die Lage am Hoglberg besticht durch ihre attraktive Kombination aus Ruhe, N&he zur
Natur und bester stadtischer Anbindung. Die leichte Hanglage ermdglicht einen schénen
Blick ins Hagrainer Tal, wahrend die Landshuter Altstadt in nur wenigen Minuten
erreichbar ist.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Stadtbus fast vor der Tur, Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte befinden sich in direkter Umgebung. Auch
Freizeitangebote wie Spazierwege, Spielplatze und Sportmaoglichkeiten liegen quasi vor
der Haustdr.

Eine Wohnlage, die sowohl fir Familien als auch fur Individualisten ein ideales Umfeld
schafft — ruhig, griin und dennoch mittendrin.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 117.84 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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