Ergoldsbach

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon in ruhiger
Siedlungslage

Objektnummer: 25085110

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 56 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 25085110 - 84061 Ergoldsbach

Auf einen Blick

25085110 165.000 EUR

ca. 56 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 Massiv

1 x Freiplatz, 10000 Balkon

EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
100.00 kWh/m2a
11.04.2028
ol
1994
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 25085110 - 84061 Ergoldsbach

Die Immobilie

»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Schlafen

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Diese helle Wohnung liegt in einer ruhigen Siedlung und bietet eine solide Grundlage fur
eine langfristige Kapitalanlage. Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde 1996 errichtet und
befindet sich in einem ordentlichen Gesamtzustand.

Die Wohnflache betragt 56 gm. Sie betreten die Wohnung Uber eine Diele mit Platz far
einen Einbauschrank. Auch eine Garderobe lasst sich im Flur gut unterbringen. Die klare
Aufteilung sorgt fur ein angenehmes Raumgefunhl.

Das groRRziigige Wohn und Esszimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Von hier aus
gelangen Sie direkt in die Kiiche. Eine Schiebetir trennt beide Bereiche. Die Kiiche ist
gefliest. Die Einbaukiiche gehdrt der Mieterin.

Das Schlafzimmer ist geraumig und mit Laminatboden ausgestattet. Es bietet
ausreichend Platz fur Bett und Schrank.

Das Tageslichtbad verfugt Uber eine Badewanne sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Ein Highlight ist der gro3e Stuidbalkon. Die Markise schiitzt vor Sonne. Sie blicken in das
ruhige Umfeld der Siedlung.

Weitere Ausstattungsdetails runden das Angebot ab. Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung, Auf3enrollos und Zimmerholzttiren sorgen fiir einen gepflegten
Eindruck. Ein Kellerabteil mit Stromanschluss und Licht gehért ebenfalls zur Wohnung.
Ein PKW Stellplatz steht zur Verfiigung. Der Kaufpreis betragt 10.000 Euro zusétzlich.
Die Wohnung ist an eine altere Dauermieterin vermietet. Die Kiindigungsfrist betragt 9
Monate. Die monatliche Kaltmiete liegt bei 345 Euro. Das Hausgeld betragt 282 Euro.
Eine kompakte, gut geschnittene Wohnung in ruhiger Lage. Geeignet fir Kaufer, die Wert
auf Stabilitat und Bestandigkeit legen.

Uberzeugen Sie sich selber von der Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Ergoldsbach prasentiert sich als eine attraktive Marktgemeinde in Bayern, die durch ihre
stabile demografische Struktur und die ausgezeichnete Anbindung an die regionalen
Wirtschaftszentren Landshut, Regensburg, Dingolfing und Minchen besticht. Die solide
Infrastruktur, gepaart mit einer ruhigen und sicheren Wohnumgebung, macht die
Gemeinde zu einem gefragten Standort fiir Berufspendler und Familien gleichermalZen.
Die verkehrstechnische Anbindung Uber die Bundesstral3e B15/B15n sowie den Bahnhof
Ergoldsbach gewahrleistet eine effiziente Mobilitat, die den Standort besonders fir
Investoren interessant macht, die auf eine nachhaltige Wertentwicklung setzen.

Die Lage in Ergoldsbach bietet eine ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe und
landlicher Ruhe, was die Nachfrage nach Wohnraum konstant und stabil halt. Die
Gemeinde Uberzeugt durch eine behutsame, nachfrageorientierte Wohnraumentwicklung,
die den Pendlercharakter unterstttzt und gleichzeitig die Lebensqualitat hochhalt. Das
Angebot umfasst vor allem Einfamilienhauser, Doppelhaushélften und familiengerechte
Mietwohnungen, die eine breite Zielgruppe ansprechen und somit eine verlassliche
Rendite ermdglichen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Die Bildungseinrichtungen, darunter Grund- und Mittelschule sowie
mehrere Kindergarten, schaffen eine solide Basis fiir Familien, was die Attraktivitat des
Wohnumfeldes weiter steigert. Gesundheitsdienstleistungen wie Arztpraxen, Zahnérzte
und Apotheken liegen ebenfalls in fu3laufiger Entfernung, was eine umfassende
Versorgung sicherstellt. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie
Norma, Netto und Edeka zur Verfigung. Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, darunter
Parks, Spielplatze und Sportanlagen, sind in wenigen Minuten erreichbar und tragen zur
hohen Lebensqualitét bei. Die Verkehrsanbindung wird durch den Bahnhof Ergoldsbach,
der zu Ful’ erreichbar ist, sowie mehrere nahegelegene Bushaltestellen optimal erganzt.

Fir Investoren bietet Ergoldsbach somit eine risikoarme und zukunftssichere
Investitionsmaoglichkeit mit stabiler Nachfrage und soliden Wertsteigerungspotenzialen.
Die Kombination aus verlasslicher Infrastruktur, guter Erreichbarkeit der regionalen
Arbeitsmarkte und einem familienfreundlichen Umfeld macht diesen Standort zu einer
nachhaltigen Kapitalanlage mit attraktiven Perspektiven.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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