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Altdorf

Traumhaftes Zuhause mit vielen Highlights in
Altdorf bei Landshut

Objektnummer: 23085140

VON POLL

KAUFPREIS: 795.000 EUR WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 330 m?
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Objektnummer: 23085140 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick

23085140

ca. 163 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

4

3

1999

1 x Carport, 2 X
Freiplatz, 1 x Garage

795.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 100 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
GAS 134.95 kWh/m2a
14.12.2033 E

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis « Wie wirkt sich eine Modernisierung
e e v e i e R S auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

wiww.home.von-poll.com

Patryk Kelm
Geschéftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Buroleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -965998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem zuklnftigen Zuhause! Diese grof3ztigige Doppelhaushalfte in Altdorf
bei Landshut bietet nicht nur Platz und Komfort, sondern auch eine warme und familiare
Atmosphare. Mit einer Wohnflache von ca. 163 m2 und einem 330 m2 grofRen Grundstlck
bietet dieses Haus genug Platz fur Ihre Familie, um sich zu entfalten und gemeinsame
Zeit zu geniel3en. Das Baujahr 1999 garantiert eine moderne und solide Bauweise, die
den heutigen Wohnanspriichen gerecht wird. Sie werden sich sofort in das ausgebaute
Dachstudio verlieben, das als zuséatzlicher Wohnraum genutzt werden kann. Hier kdnnen
Sie Ihre Kreativitat entfalten und Ihre personlichen Riickzugsorte gestalten. Der Keller
bietet mit einer Sauna, Wellnessbereich und einem grof3en Hobbyraum die perfekte
Moglichkeit, sich nach einem anstrengenden Tag zu entspannen und neue Energie zu
tanken. Der Kaminofen im Wohnbereich schafft eine behagliche Atmosphére und ladt zu
gemditlichen Abenden mit lhren Liebsten ein. Die Einbaukiiche bietet nicht nur viel
Stauraum, sondern auch eine moderne Ausstattung, die das Kochen zum Vergnigen
macht. Die FuRbodenheizung sorgt fir wohlige Warme in jedem Raum und die
Wasserenthartungsanlage garantiert Ihnen eine angenehme Wasserqualitat. Die
groRRzligigen Schlafzimmer bieten genug Platz und eines davon verfligt sogar Uber ein
eigenes Duschbad. Der beheizte Wintergarten ladt zum Verweilen ein und bietet lhnen
das ganze Jahr Uber einen schonen Blick in den Garten. Mit einer Garage und einem
Carport haben Sie genug Platz fur Ihre Fahrzeuge und auch der pflegeleichte Garten
bietet Ihnen genug Raum fir Ihre griinen Oasen. Die familiare Siedlung, in der sich die
Doppelhaushalfte befindet, bietet Ihnen eine perfekte Nachbarschaft. Die beste
Infrastruktur und Verkehrsanbindung machen Ihren Alltag noch angenehmer und
stressfreier. Dieses Haus ist sofort Bezugsfertig! Zogern Sie nicht und lassen Sie diesen
Traum wahr werden - Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

Highlights auf einen Blick:

* 2018 renoviert

* GroRer Wohn-Essbereich

* Parkettboden

* FuBbodenheizung

* Kaminofen

* Beheizter Wintergarten

* Einbaukiche

* Grol3zligige Raume

* Ausgebautes Dachstudio

* Wasserenthartung

* Gas-Heizung

* Einzelgarage und Carport
* Sauna und Wellnessbereich
* GroRRer Hobbyraum

* Angenehme Nachbarschaft
* Beste Infrastruktur

* Bezugsfrei
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Alles zum Standort

Altdorf, ein charmanten Ort bei Landshut, der Ihnen alles bietet, was Sie fir ein erfilltes
und gliickliches Leben brauchen. Diese idyllische Gemeinde liegt inmitten einer
malerischen Landschaft und bietet eine perfekte Mischung aus Natur und stadtischem
Komfort. Die Lage von Altdorf ist einfach unschlagbar. Sie profitieren von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung, die es Ihnen ermdglicht, schnell und bequem in die
umliegenden Stadte wie Landshut zu gelangen. Die gute Infrastruktur bietet Ihnen alle
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Egal ob
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten oder Arzte - hier finden Sie alles, was Sie
brauchen, um lhren Alltag stressfrei zu gestalten. Neben der hervorragenden Infrastruktur
bietet Altdorf auch eine hohe Lebensqualitat. Die Gemeinde ist gepragt von einem
familiaren und freundlichen Umfeld, in dem sich Jung und Alt gleichermaf3en wohlfuhlen.
Hier finden Sie eine starke Gemeinschaft, die sich durch zahlreiche Veranstaltungen und
Aktivitaten auszeichnet. Ob traditionelle Feste, Sportveranstaltungen oder kulturelle
Events - hier ist fUr jeden etwas dabei. Die umliegende Natur l&dt zu ausgiebigen
Spaziergangen, Fahrradtouren oder einfach nur zum Entspannen ein. Die malerischen
Landschaften und die frische Luft bieten Ihnen die Mdglichkeit, dem Alltagsstress zu
entfliehen und neue Energie zu tanken. Die Nahe zur Isar ermoglicht zudem vielféltige
Freizeitmoglichkeiten wie Kanufahren oder Angeln. Altdorf bietet Ihnen also nicht nur ein
wunderschénes Zuhause, sondern auch eine lebendige und aktive Gemeinde, in der Sie
sich sofort willkommen fiihlen werden. Kommen Sie nach Altdorf und entdecken Sie die
Vorzige dieses einzigartigen Ortes - Sie werden begeistert sein!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 134.95 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




