Schneverdingen

Kleines Haus mit sonnigem Garten und grol3em
Potenzial

Objektnummer: 26205014

POLL

KAUFPREIS: 145.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 448 m?
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Auf einen Blick

26205014 145.000 EUR

ca. 141 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1951 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

15.06.2036

Gas

BEDARF
243.53 kWh/m2a
G

1951
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses massiv gebaute Wohnhaus aus dem Jahr 1951 mit Satteldach bietet auf zwei
Wohneinheiten Platz und eignet sich flr Eigennutzer, die zugleich Mieteinnahmen erzielen
mdchten, oder flr K&ufer, die ein Haus nach eigenen Vorstellungen herrichten wollen.

DasHausist in einfacher Ausstattung gehalten und tber die Jahrzehnte gut in Schuss
gehalten worden. Um 1963 wurde ein massiver Zimmeranbau mit grof3em Fenster erganzt,
der als zusatzlicher Raum genutzt wer den kann und einen Ausgang zur Terrasse und in den
Garten bietet. Der Garten ist schon angelegt und l1adt zum Aufenthalt im Freien ein.

Aufteilung & Ausstattung

Das Erdgeschossist ger aumig geschnitten und verfiigt tiber eine Wohnkiiche. Uber den
Anbau gelangt man auf die Terrasse. Ein Teilkeller bietet zusétzlichen Stauraum. Die obere
Wohnung ist vermietet und bringt derzeit eine Warmmiete von 699 €im M onat.
Bereitserneuert wurden:

die Bader im Hausvor ca. 6-8 Jahren

die Gasheizung (Br6tje), ca. 2006

Die Fenster (Isolierverglasung, Holzrahmen) stammen aus etwa 1994.

Zustand

Bisauf die erneuerten Bader und die Heizung ist das Haus sanier ungsbediir ftig (ener getisch
und die Leitungen). Wer bereit ist, Hand anzulegen, erhalt ein solide gebautes Obj ekt aus
den 1950er Jahren mit gutem Grundriss, das nach und nach nach eigenem Geschmack

her gerichtet werden kann.
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Ausstattung und Details

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1951 massiv errichtet und um 1963 durch
einen massiven Zimmeranbau mit grofdem Fenster erweitert. Das Satteldach ist mit
Tondachpfannen eingedeckt, der Schornsteinkopf ist verkleidet. Die Ausstattung des Hauses
ist insgesamt einfach gehalten.

Geheizt wird Uber eine Gasheizung (Br6tje), die 2006 erneuert wurde. Die Fenster mit
Holzrahmen und I solierver glasung stammen aus den Jahren ca. 1986 bis 1992; die Haustir
wurde ebenfalls erneuert. Die Bader im Haus wurden modernisiert, das Bad im Erdgeschoss
zuletzt um 2017.

Das Erdgeschossist gerdumig geschnitten und verfiigt Gber eine Wohnktiche sowie einen
Ausgang Uber den Anbau zur Terrasse. Ein Teilkeller bietet zusatzlichen Stauraum. Die
Einliegerwohnung im Obergeschossist vermietet und erzielt derzeit eine Warmmiete von
699 € monatlich. Zum Objekt gehdren aul3erdem eine Terrasse und ein schon angelegter
Garten.

Zustand

Bisauf die erneuerten Bader und die Heizung ist das Haus sanier ungsbediir ftig — dies
betrifft insbesonder e die energetische Ertlichtigung sowie die Leitungen. Wer bereit ist,
Hand anzulegen, erhélt ein solide gebautes Objekt aus den 1950er Jahren mit gutem
Grundriss, das sich nach und nach nach eigenem Geschmack herrichten l&sst.
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Alles zum Standort

Schnever dingen, eingebettet im Heidekr eis Nieder sachsens, Uiber zeugt als stabile Kleinstadt
mit rund 20.000 Einwohnern dur ch eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnumfeld
und solider Infrastruktur. Die verkehr sglinstige L age zwischen den M etr opolr egionen
Hamburg, Bremen und Hannover sowie die Anbindung an regionale Bahnlinien und die
Autobahn A7 schaffen eine attraktive Basis fur nachhaltige Wertentwicklung. Die Stadt
bietet ein sicheres Umfeld mit familienfreundlichem Charakter und einem aktiven
Immobilienmarkt, der durch moderate Preise und eine bestéandige Nachfrage gepragt ist.

Der Stadtteil Schneverdingen selbst besticht durch seine ruhige Atmosphéare und eine
bewahrte Grundinfrastruktur, die insbesonder e Einfamilienhéuser und kleine

M ehrfamilienhauser umfasst. Die Bevolker ungsstruktur mit einem hohen Anteil an
Eigentimern und Familien sorgt fur eine langfristige, stabile Nachfrage. Die gute

Sicher heitslage und die vor handene medizinische Grundver sorgung unter streichen die
Attraktivitdt des Wohnstandorts. Die Verkehr sanbindung mit Bahn- und Buslinien
gewahrleistet eine verlassliche Erreichbarkeit, wenngleich der Fokus weniger auf

Pendler strémen zu GroRRstadten liegt, sondern vielmehr auf einem nachhaltigen regionalen
Wohn- und L ebensumfeld.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort fur

I nvestoren besonder sinteressant machen. Die Bildungslandschaft umfasst Kindergarten und
Grundschulen in nur etwa 10 Minuten fuBlaufiger Entfernung, erganzt durch
weiterfuhrende Schulen im Umkreisvon rund 20 Minuten. Die medizinische Versorgung ist
mit Allgemeinmedizinern, Zahnarzten und Apotheken innerhalb von 10 bis 15 Minuten zu
Fuld gut abgedeckt, was eine verlassliche Grundver sorgung sichert. Fir den taglichen Bedarf
stehen mehrere Super mérkte und Fachgeschéfte in fulBlaufiger Distanz bereit. Die
Verkehrsanbindung wird durch den Bahnhof Schneverdingen, der in etwa 9 Minuten zu
Ful3 erreichbar ist, sowie mehrere nahegelegene Bushaltestellen ergénzt, was eine flexible
Mobilitat gewdahrleistet. Freizeit- und Erholungsfléachen, darunter Parksund
Sporteinrichtungen, runden das Angebot ab und sorgen fur eine ausgewogene

L ebensqualitét.

Fir Investoren bietet Schneverdingen eine solide, risikoar me Per spektive mit stabiler
Nachfrage und moder atem Wertsteiger ungspotenzial. Die Kombination aus verlasslicher
Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einem familienfreundlichen Umfeld schafft eine
nachhaltige Basisflr langfristige Kapitalanlagen. Diese L age Uberzeugt durch ihre
Bestandigkeit und Attraktivitat als Wohnstandort im regionalen Kontext und stellt somit
eine vielver sprechende I nvestitionsmaglichkeit dar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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