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Objektnummer: 25205039 - 29640 Schneverdingen

Auf einen Blick

25205039 329.000 EUR

ca. 101 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,

1x Carport Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 119.80 kWh/m2a
D
11.05.2035
1998
Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende und zentral gelegene Doppelhaushélfte wurdeim Jahr 1997 in massiver
Bauweise errichtet und prasentiert sich auf einem ca. 372 m2 grof3en Grundstiick. Mit einer
Wohnflache von etwa 101 m2 bietet das Haus insgesamt 4 Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die I mmobilie befindet sich in einem moder nisierten
Zustand.

Das Haus empfangt Sie mit einer neuen, hochwertigen Haustlir ausdem Jahr 2024,
zusatzlich wurdedie Tur zum Hauswirtschaftsraum erneuert, was fur zusatzlichen Komfort
und eine moder ne Optik sorgt. Im Inneren ist vor allem der praktisch integrierte
Hauswirtschaftsraum (HWR) hervor zuheben, der 1hnen funktionalen Stauraum bietet. Die
weil3en Innenturren verleihen den Raumen ein helles, einheitliches Ambiente.

Die Ausstattung entspricht einem normalen Standard. Die massive Ver blendmauer wer k-
Konstruktion sowie eine Kerndammung von ca. 100 mm sor gen ebenso wie die
Zwischensparrendammung von 180 mm fir ein ausgewogenes Raumklima und
Energieeffizienz. Die Fenster sind Giberwiegend mit einer 2-fach-I solier verglasung mit einem
U-Wert von etwa 1,1-1,2 ausgestattet. 2024 wurden zusétzlich neue VEL UX-
Dachflachenfenster eingebaut, auch das K tichenfenster ist erneuert. Teilweise sind
AulBenjalousien vorhanden, die Sicht- und Sonnenschutz bieten.

Zu den jungsten Moder nisierungen zahlt auch die Installation einer neuen Gas-
Zentralheizung im Jahr 2024. Die Elektrik wurde Uberarbeitet: Ein neuer Zahler schrank
sowie eine er neuerte Absicherung und Teilinstallation erhéhen die Betriebssicherheit. Das
Dach Uiberzeugt durch seine ener getische Effizienz dank neuer Eindeckung und Dammung
(2024), zudem wur de der Dachausbau im selben Jahr teilweise erneuert.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Wohnraume und bietet vielféltige M 6glichkeiten
fur Wohnen und Arbeiten. Zwei Schlafzimmer sind besonders gut fir Paare, Familien oder
Gaste nutzbar. Das Badezimmer ist gefliest.

Auch bel den Bodenbeldgen wurde Wert auf Funktionalitat gelegt: |m Erdgeschoss befinden
sich Fliesen, im Dachgeschoss wurde Laminat verlegt und das Bad ist ebenfalls gefliest.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Carport mit separatem Abstellraum, der sich als
praktische Unter stellmdglichkeit fur Fahrzeuge oder Fahrrader eignet. Die massive
Bauweise, erganzt um das Verblendmauerwerk, verleiht dem Gebdude L anglebigkeit und
Substanz.




Diese Doppelhaushélfte bietet eine Kombination aus aktueller Technik, umfassenden
Sanierungen in Bereichen wie Heizung, Dach und Fenster sowie einer ausgewogenen
Flachenaufteilung mit 101 m2 Wohnflache. Das Haus eignet sich sowohl flr Eigenbedarf als
auch fur alle, die Wert auf moder ne Elemente und solide Ausstattung legen. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min und ver schaffen Sie sich einen personlichen Eindruck.
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Ausstattung und Details

Highlights & M oder nisierungen 2024/25

Heizung: neue Gasheizung (2024)

Elektrik: Zahlerschrank neu (2024); Absicherung und Teilinstallation erneuert
Dach: Dacheindeckung und Dammung neu (2024); Dachausbau teilweise erneuert (2024)
Fenster: neue VEL UX-Dachflachenfenster (2024); K iichenfenster neu (2024)
Taren: Haustir und HWR-TUr neu (2024)

tw. AulRenjalousien vorhanden

Ausstattung & Bauweise

M assive Bauweise mit Verblendmauerwerk, Kerndammung ca. 100 mm
Holzbalkendecke

Dammung zw. den Sparren 180 mm

Fenster Uberwiegend 2-fach isolierverglast (Angaben zu U-Werten ca. 1,1-1,2), mit
AulRenjalousien

Bdden: Erdgeschoss Fliesen; Dachgeschoss Laminat; Bad gefliest

I nnentiiren weif3

Hauswirtschaftsraum (HWR) praktisch integriert

Carport mit separatem Abstellraum
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Alles zum Standort

Schnever dingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in seinen
10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehort zum
LandkreisHeidekreisin Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet sich
etwa 66 km stdlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der hervorragenden
Anbindung tGber die Autobahnen A1, A7 und die BundesstralRe 3 erreichen Siedie
Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schnever dingen verflgt Gber einen
Nahver kehr shahnhof mit stiindlichen Regionalbahnver bindungen, erganzt durch

ver schiedene Busdlinien, die eine optimale M obilitat im landlichen Raum bieten. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sievier Grundschulen, eine kooper ative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. M ehrere Kindergérten, ein breites Sportangebot fur Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen und dar tiber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfliigung. Kulinarische Gentisse
bieten zahlr eiche gastr onomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in den
nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Diereizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteileist gepragt von weiten
Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse ladt zu
ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schnever dingen.de.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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