Bispingen

Helles, barrierefreies Wohnen: Bungalow mit
durchdachtem Grundriss

Objektnummer: 25205054
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 435.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128,77 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 779 m2
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Auf einen Blick

25205054 435.000 EUR

ca. 128,77 m? Bungalow

Walmdach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Massiv

2 x Freiplatz Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 52.90 kWh/mz2a
B

10.01.2028
2018

Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
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Finanzierung /7
gelost. A
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses Exposé beschreibt einen modernen Bungalow, der ca. im Jahr 2018 erbaut wurde
und durch eine barrierearme Bauweise besticht. Die Architektur tiberzeugt durch eine
offene Grundrissgestaltung, lichtdurchflutete R&ume und eine durchdachte Funktionalitat,
die ein komfortables Wohnen auf gleicher Augenhdhe erméglicht. Der zentrale Bereich ist
der grof3zligige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Kiichenzeile mit Kochinsel
besticht. Grof3e Fensterfronten sorgen fur eine helle Atmosphéare und halten den
Wohnraum angenehm freundlich. Von der Kiiche aus fihrt ein Ausgang zu einer kleinen,
Uberdachten Fruhstiicksterrasse, auf der man bei sonnigen Morgenstunden entspannt
den ersten Kaffee genief3en kann. Angrenzend an die Kiiche befindet sich eine
praktische Speisekammer, die zusatzlichen Stauraum bietet und die Alltagsfiihrung
erleichtert.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir entspannte Stunden, ob bei gemeinsamer
Familienzeit oder mit Freunden. Die Ausstattung des Bungalows legt besonderen Wert
auf Barrierefreiheit: Die Terrassenausgange sind schwellenarm, und die breiten
Eingangsturen erleichtern den Zutritt. Der Komfort wird durch eine Ful3bodenerwéarmung
im Hauptbadezimmer erhoht, sodass auch kiihlere Tage behaglich bleiben. Das
Duschbad verfiigt tiber eine bodengleiche Dusche und das weitere Vollbad erganzt das
Angebot an sanitaren Einrichtungen. Beide Bader tragen zur wohnlichen Gesamtqualitat
bei und erhéhen den Nutzwert des Hauses. Fenster mit dreifacher Verglasung sorgen fur
hervorragende Warme- und Schalldammung, wahrend manuelle Rollladen zusatzlichen
Schutz und Privatsphéare bieten.

Die Terrassen sind teilweise tberdacht, sodass auch bei wechselhaftem Wetter
komfortables Outdoor-Wohnen moglich ist. Der pflegeleicht angelegte Garten lasst sich
unkompliziert bewirtschaften und bietet mit zwei Gartenh&ausern viel Stauraum fur
Gartengerate, Mobel und Accessoires. Insgesamt prasentiert sich der Bungalow als
modernes, zeitgemales Zuhause, das durch klare Linienfiihrung, hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Barrierefreiheit Uberzeugt.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

AulRenwéande: 24 cm Porenbeton, mineralischer Aul3enputz
Innenwande: 11,5 - 17,5 Porenbeton, mineralischer Dinnputz
Dach: Betondachstein, Dachneigung 24° (Walmdach)
FuBboden: Parkett und Fliesen

Fenster: 3-fach Verglasung, innen weil3, auRen anthrazit
Hausttr: Mehrkammerkunststoffprofil mit Iso-Glasfullung




Objektnummer: 25205054 - 29646 Bispingen

Alles zum Standort

Das angebotene Objekt befindet sich in Bispingen in einem neu entstandenen reinen
Wohngebiet in naturnaher Lage.

Bispingen mit ca. 6300 Einwohnern, ist eine Einheitsgemeinde im Stden der Lineburger
Heide rund 15 km nordéstlich von Soltau in der Néhe der Ausfahrt 43 der
Bundesautobahn 7. Sie liegt im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und gehort zur
Metropolregion Hamburg.

In nur 25 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg tber die BAB 7 zu erreichen oder,
bereits in 20 Autominuten, die malerische Hansestadt Lineburg.

Bispingen verfligt Uber eine Grund- und Oberschule, Kindergarten, Sportvereine,
Musikschule, Arzte, Banken und eine gute Nahversorgung.

Weitere Informationen unter www.bispingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2028.

Endenergiebedarf betragt 52.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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