VP ‘VON POLL

Munster — Munster

Zwei separate Hauser auf einem Grundstick

Objektnummer: 24205016

VP ‘ VON POLL

ion-poll.com

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 203 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 1.012 m2

www.von-



Objektnummer: 24205016 - 29633 Munster — Munster

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24205016 - 29633 Munster — Munster

Auf einen Blick

24205016

ca. 203 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
11

8

3

1927

2 x Garage

325.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 194.00 kWh/m2a
F

23.10.2033

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Uberdachte
Terrassi
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Ein erster Eindruck

Das Haus aus dem Jahr 1927: - VERMIETET - Das erste Haus auf dem Grundstick, ein
Gebaude ca. aus dem Jahr 1927, wurde bereits umfangreich saniert und bietet modernen
Wohnkomfort. Mit viel Liebe zum Detail wurden hier hochwertige Materialien verwendet.
Das Haus ist mit einer hochwertigen 3-fach Verglasung ausgestattet, das Dach wurde
nachisoliert, ebenso die AuRenwande, was fiir eine hohere Energieeffizienz sorgt. Die
Wohnflache von ca. 94mz verteilt sich auf Erdgeschoss und Dachgeschoss, ein kleiner
Kellerraum steht ebenfalls zur Verfligung, hier findet sich auch die Heizung fur dieses
Gebéaude. Eine grol3e, Uberdachte Terrasse bietet auch bei regnerischem Wetter Raum
fur outdoor Aktivitaten. Dieses Haus bietet zwei Badezimmer, einmal mit Dusche und das
andere Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne. Das Wohnzimmer verfligt Uber eine
FuRbodenheizung und einen Anschluss fir einen Kaminofen. Die Wohnflache des ersten
Hauses betragt ca. 94m2. Das Objekt bietet genligend Platz fiir eine kleine Familie. Das
Haus aus dem Jahr 1963: Das zweite Haus auf dem Grundsttick stammt ca. aus dem
Jahr 1963 und bedarf einer umfassenden Renovierung. Hier haben Sie die Mdglichkeit,
Ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen und ein individuelles Zuhause zu schaffen. Die
Wohnflache von ca. 109m2 kann nach lhren Wiinschen gestaltet werden. Ob Sie eine
offene Wohnkiiche, mehrere Schlafzimmer oder ein Home-Office einrichten méchten -
hier stehen lhnen alle Mdglichkeiten offen. Mit etwas handwerklichem Geschick und
Planung kénnen Sie dieses Haus zu einem echten Schmuckstiick machen. Die massiv
erbaute Garage mit zwei separaten Stellplatzen bietet zusatzlichen Platz fur lhre
Fahrzeuge und Unterstellmdglichkeiten. Fazit: Dieses einzigartige Angebot bietet Ihnen
die rare Gelegenheit, zwei separate Hauser auf einem Grundstlick zu erwerben. Sichern
Sie sich jetzt diesen auf3ergewohnlichen Wohntraum und genief3en Sie die Vorziige
beider Hauser auf einem Grundstuck!
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Ausstattung und Detalils

erstes Haus:

- Baujahr ca. 1927

- neue Fenster ca. 2019 (dreifach Verglasung)

- Jalousien im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- neue Bader ca. 2002

- Dach neu isoliert mit Folie und 22er Dammung

- Heizung ca. aus dem Jahr 2001

Energiewerte: (Bedarfsausweis)

Wesentlicher Energietrager: Erdgas E
Energieeffiziensklasse: F

Energiebedarf dieses Gebaudes: 194,0 kwWh/(m?*a)
zweites Haus:

- Baujahr ca. 1963

- Fenster aus unterschiedlichen Jahren, teilweise ca. aus dem Jahr 2000
- Jalousien im Erdgeschoss, teilweise elektrisch

- Giebel ca. 2000 verschiefert und neu gedammt

- Heizung ca. aus dem Jahr 2000

Energiewerte: (Bedarfsausweis)

Wesentlicher Energietrager: Erdgas E
Energieeffiziensklasse: H

Energiebedarf dieses Gebaudes: 271,9 kWh/(m?*a)
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Alles zum Standort

Munster ist eine Kleinstadt im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen, in der Mitte
zwischen Hamburg und Hannover, welche durch touristische Attraktionen lberregionale
Bekanntheit erlangt hat. Durch die gute Anbindung sind die Metropolen Hamburg und
Hannover in weniger als einer Stunde erreichbar. Die Geschéfte des tagl. Bedarfs sind
mit dem Rad oder dem Auto in kiirzester Zeit zu erreichen. Schulen, Kindergéarten, alle
offentlichen Einrichtungen, Arzte sowie alle Einkaufsmdglichkeiten stehen in Munster zur
Verfigung. Das Naherholungsgebiet Fliiggenhofsee liegt 2 km entfernt. Der
Fliggenhofsee ist 950 m lang und zwischen 100 m und 300 m breit. Die tiefsten Stellen
werden mit 14 m angegeben. Mit seinem grof3en Badestrand, dem tollen Piraten-
Spielplatz und einem grof3en Grillplatz bietet er Gasten, Munsteranern und Besuchern ein
gut zu erreichendes Ziel mit ausreichend Parkpléatzen. Egal ob zum Sonnenbad, zum
Spielenachmittag oder zur nassen Abkihlung - der Fliiggenhofsee ist ein Ausflugsziel fur
die ganze Familie. Weitere Informationen finden Sie unter www.munster.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




