Bad Fallingbostel — Bad Fallingbostel

Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage mit Garagen

Objektnummer: 24205012

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 365.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 218 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 999 m?
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Auf einen Blick

24205012

ca. 218 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7

3

2

1975

365.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2
Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 182.90 kWh/m?2a
F

16.07.2033
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen dieses attraktive Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1975
vorstellen zu kénnen. Die erste Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 104m, erstreckt
sich Uber das Erdgeschoss und bietet ausreichend Platz fir eine Familie oder ein Paar.
Der gerdaumige Wohn- Essbereich besticht durch viel Tageslicht, welches durch die
grof3en Fenster hereingelassen wird. Die Kiiche ist mit einer Einbaukiche ausgestattet
und bietet gentigend Platz fir gemeinsame Mahlzeiten. Des Weiteren sind zwei
Schlafzimmer und ein Badezimmer vorhanden, die fir Privatsphare und Komfort sorgen.
Die zweite Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und erstreckt sich tber drei Ebenen
mit ca. 114mz2. Durch den grof3en Wohn- Essbereich mit Kamin gelangen Sie in den
Wintergarten, der sich Uiber zwei Ebenen erstreckt, Erdgeschoss und Dachgeschoss. Die
Klche ist mit einer schonen Einbaukiiche ausgestattet, die viel Stauraum und
Arbeitsflache bietet. Ein schdner Essplatz findet hier auch noch Platz. Ein weiteres
Zimmer geht von der grof3ztigigen Diele ab. Die oberste Etage des Hauses beherbergt
zwei zuséatzliche Zimmer im ausgebauten Spitzboden, die flexibel als Schlafzimmer, Biro
oder Hobbyraum genutzt werden kénnen. Ein kleines Gaste-WC im Spitzboden rundet
diesen Bereich ab. Das Haus ist vollunterkellert und bietet somit ausreichend Stauraum
fur lhre personlichen Gegenstande. Zudem ist ein Raum im Keller wohnlich gestaltet, der
als zusatzlicher Wohnraum, Biro oder Gastezimmer genutzt werden kann. Hier befindet
sich ein modernes Duschbad und die Waschkiiche. Weitere Rdume, wie Vorratsrdume,
Heizungsraum und Raum fiir die Oltanks befinden sich ebenfalls im Keller Der
AulRenbereich des Hauses ist ansprechend, eine Uberdachte, geflieste Terrasse mit
einem traditionellen Backofen rundet das Bild ab. Zwei Garagen gehodren ebenfalls zu
diesem Objekt. Die Lage des Hauses ist eine Feldrandlage, ist dadurch ruhig mit
Weitblick ins Griine. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
in der Nahe und gut erreichbar. Zusammenfassend bietet dieses Zweifamilienhaus mit
Wintergarten eine Vielzahl von Méglichkeiten fir Familien oder auch Paare, die
grof3ztigigen Wohnraum und eine angenehme Wohnatmosphare suchen. Lassen Sie sich
diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie heute noch einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhnen
dieses tolle Haus prasentieren zu diirfen.
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Ausstattung und Detalils

- AuRenmauerwerk:

Blahton-Hohlblocksteine / auRen 11,5cm rote Verblender, innen 17,5cm Blécke
- Innenmauerwerk:

Blahton, Voll- oder Hohlblocksteine 11,5cm bzw. 24cm

- Kehlbalkendach

- Dacheindeckung Frankfurter Pfanne

- Kunststofffenster

- gemauerte Garagen:

aul3en: Rotes Verblendmauerwerk, teilweise verputzt

innen: Kalksandstein
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Alles zum Standort

Bad Fallingbostel ist die Kreisstadt des Landkreises Heidekreis in Niedersachsen. Die
Stadt ist staatlich anerkanntes Kneipp-Heilbad und liegt zentral zwischen Hamburg,
Hannover und Bremen verkehrsgunstig an der A7 und ist auch per Bahn gut erreichbar.
Dank der glnstigen Lage im Stadtedreieck erreicht man die Gro3stédte Bremen in ca. 45
Min., Hannover in ca. 50 Min. und Hamburg in ca. 1Std.15 Min. Vom Bahnhof kommt
man problemlos an das gewiinschte Ziel. Die nachstgelegenen Flughafen befinden sich
in Hannover-Langenhagen und Bremen und sind in ca. 40 Minuten erreichbar. Das zu
verkaufende Obijekt liegt in einem verkehrsberuhigten Stadtgebiet von Bad Fallingbostel.
Das Stadtzentrum ist in ca. 10 Gehminuten erreichbar. Es gibt hier vier doppelt besezte
Arztpraxen, funf Zahnarzte und eine Kardiologie-Klinik. Die Stadt verfugt Uber vier
Kindergarten sowie Grund- und Oberschule. Gymnasium und Berufsbhildende Schulen
befinden sich im benachbarten Walsrode. Die beliebten Ausflugsziele Welt-Vogelpark
Walsrode, Serengeti-Park Hodenhagen, der Heide Park Soltau, Wildpark Nindorf und
Magicpark Verden sind gut erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 182.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




