Freudenberg

Frastehendes Einfamilienhaus am Waldrand mit
lichtdur chfluteten Wohnbereichen

Objektnummer: 26049021

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 599 m?
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Auf einen Blick

26049021

ca. 150 m2
Satteldach
6

4

25

1991

2x Garage, 1EUR
(Verkauf)

375.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

M assiv
Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 91.00 kWh/m?2a
10.07.2035 C

Gas 1991
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Schén,
dass Sie
da sind.
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VON POI:L

IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von- ()”.dé’
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. LPEa

£ - berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' O 0
berechnen und die passende | | BEyfees
Finanzierungslésung ermitteln. hﬁ} >

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

e & Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Frank Gunther
Geschaftsstelleninhaber

DY

frank.guenther@von-poll.com

S
0176 3047 8261
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Am ruhigen Waldrand empfangt ein freistehendes Einfamilienhaus, mit einer

unver baubaren, dauer haften Weitsicht, die durch die Hanglage des Grundstiicks entsteht.
Das gepflegte AuRere und die einladende Auffahrt mit Garage lassen sofort spiiren, dass hier
mit Sorgfalt und Liebe zum Detail gewohnt wird. Auf dem rund 599 Quadratmeter grof3en
Grundstick 6ffnet sich ein Garten, der zu jeder Tageszeit neue Facetten zeigt: Morgens
glitzert Tau auf dem Rasen, am Nachmittag |adt die Terrasse zum entspannten
Beisammensein ein, wahrend der Blick ins Griine zur Ruhe kommen |&sst.

Das Herzstiick des Hauses liegt im offenen Wohnber eich, wo bodentiefe Fenster und eine
kluge Raumaufteilung fir eine helle, freundliche Atmosphér e sorgen. Das Wohnzimmer
strahlt mit seinen grofRzligigen Fensterflachen und dem Kamin eine angenehme War me aus,
diean langen Abenden zu Gesprachen und gemeinsamen Stunden einléadt. Die angrenzende
Klcheist ein Ort fr Geniel3er, harmonisch integriert, mit warmen Holzténen, hochwertigen
Geréaten und Platz fur kulinarische Kreativitét. Im Esszimmer verschmelzen Innen- und
AuRenraum durch die breite Verglasung; der direkte Zugang zur Terrasse macht jeden Tag
ein wenig besonderer.

Im Ober geschoss setzt sich die angenehme L eichtigkeit fort. Vier Schlafziimmer bieten
Ruckzugsorte mit viel Licht und unaufdringlichem Komfort. Besonders das
Hauptschlafzimmer bleibt mit seinem Ausblick und der dezenten Einrichtungim
Gedachtnis. Zwei Bader, moder nisiert und geschmackvoll gestaltet, verbinden
Funktionalitat mit entspannter Eleganz. Grol3e Spiegelflachen, helle Fliesen und sanfte
Farben unter streichen das har monische Gesamtbild, wéhrend ein zusitzlichesWC im
Erdgeschoss den Alltag erleichtert.

Die Einliegerwohnung im Haus Uberrascht mit clever genutztem Raum und eigenem
Charakter. Grof3e Fenster lassen viel Licht herein, der Wohnbereich wirkt offen und
einladend, die moder ne Klichenzeile fligt sich unaufdringlich in das Gesamtbild ein. Hier
genieflen Gaste oder grofRere Kinder die Freiheit eines eigenen Bereichs und sind doch
immer Teil des Ganzen.

Jeder Winkel des Hauses spiegelt Wertigkeit und eine gelebte Verbindung zur Umgebung
wider. Garten, Balkon und dieruhige L age am Waldrand schaffen eine wohltuende Balance
von Natur und Wohnkomfort. Wer hier verwellt, spurt die besonder e Mischung aus

Geborgenheit und Freiraum, diejeden Tag aufs Neue bereichert.

Den 360°-Rundgang finden Sie hier:




https://von-poll.com/tour/siegen/ZFY o
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Ausstattung und Details

-Top Lage

- lichtdur chflutet

- Uberdachte Terrasse

- Doppéelgarage

- schone Kiche

- ver kehr sber uhigte Strasse
- Gartenhutte

- tolle Aussicht

- Einliegerwohnung
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Alles zum Standort

Freudenberg préasentiert sich als familienfreundliche Stadt mit rund 17.000 Einwohnern, die
durch ihreruhige und sichere Atmosphare besticht. Die Stadt tiber zeugt mit einer soliden
Infrastruktur und einem harmonischen Miteinander, das besonders Familien ein
behagliches und zukunftsorientiertes L ebensumfeld bietet.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Einrichtungen, die das Familienleben
ber eichern. Besonder s hervor zuheben sind die vielfaltigen Bildungsangebote: Von liebevoll
gefiihrten Kinder garten wie dem Evangelischen Familienzentrum Sternenzelt, dasin nur
funf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bishin zu gut ausgestatteten Grund- und
weiterfihrenden Schulen, die alle innerhalb von etwa acht bis zehn Gehminuten liegen.
Diese Nahe ermaglicht kurze und sichere Wege fur die Kinder und schafft eine
vertrauensvolle Basis fur ihre schulische Entwicklung.

Auch im Bereich Gesundheit ist flir Familien bestens gesor gt: Apotheken wie die
Barenapotheke sind in rund zehn Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend das Bethesda
Krankenhausin nur 23 Gehminuten eine umfassende medizinische Versorgung
gewahrleistet. Fur aktive Erholung und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung laden
zahlreiche Spielplatze und Parksein, darunter der Wasser spielplatz am Gambachsweiher
und der Burgerpark, diein eéinem angenehmen Spaziergang von etwa zehn bis fliinfzehn
Minuten erreichbar sind. Kultur- und Gemeinschaftseinrichtungen wie das Bur ger haus
Buschergrund bieten zudem vielfaltige M dglichkeiten fir Begegnungen und gemeinsame
Aktivitaten.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie,, Buschergrund Anstol3er Mhle* in nur drei Gehminuten, ermdglicht
eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Stadt und in die umliegenden Regionen. Fur
Pendler steht zudem die nahegelegene Autobahn A45 zur Verfligung, die eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten sicher stellt.

I nsgesamt bietet Freudenberg fir Familien ein behagliches, sicheresund vielseitiges

L ebensumfeld, das durch seine hervorragende Infrastruktur, die Nahe zu
Bildungseinrichtungen und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten Uberzeugt. Hier finden Familien
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und
Gemeinschaft lebendig erlebt werden kann.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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