Siegen

M odernes Wohnen in ruhiger Lage - einzugsbereit !

Objektnummer: 25049017

KAUFPREIS: 675.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 169,23 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 671 m?2
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Objektnummer: 25049017 - 57078 Siegen

Auf einen Blick

25049017 675.000 EUR

ca. 169,23 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1952 2018
M assiv
Gaste-WC, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 60.00 kWh/m2a
08.07.2035 B

L uft/Wasser - 2023

War mepumpe
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage und direkter Waldrandlage von Siegen empféangt Sie dieses

moder nisierte Einfamilienhaus mit einem gelungenen Zusammenspiel aus zeitgemaliem
Komfort, hochwertiger Ausstattung und durchdachter Architektur. Betreten Sie das Haus
durch die neue mit finger print zu 6ffnende Haustiire. Das Haus wur de zwar schon 1952
erbaut aber 2018 im Rahmen einer umfassenden K ernsanierung auf den héchsten Stand
moder nisiert und durch einen stilvollen Anbau in Holzstdnder bauweise erweitert. Hier fehlt
es an nichts.

Dierund 170 m2 Wohnflache verteilen sich auf helle, grof3ziigige RGume mit grofRen
Fensterflachen, dieviel Licht und eine angenehme Wohnatmosphér e schaffen. Der Anbau ist
mit einer FulRbodenheizung ausgestattet, im Altbau sorgen moder ne Heizkor per fir wohlige
Warme. Erganzt wird das Heizkonzept durch eine effiziente L uft-Warme-Pumpe —

ener giesparend und umweltfreundlich.

Ein Kamin im Wohnbereich sorgt an kiihleren Tagen fur gemiitliche Stunden, wahrend der
grof3e Balkon einen schénen Blick in den gepflegten Garten bietet —ideal zum Entspannen
und GenielRen. Ein weiteres Highlight ist die Luxuskiichein ihrer Dimension und ihrer
Ausstattung.

Ein besonderes Plusist dieim Jahr 2024 installierte Photovoltaikanlage mit Speicher, diedie
Ener giever sorgung nachhaltig untersttitzt. Die Fenster sind im Bestand doppelt und im
Anbau dreifach verglast — passend zum moder nen Anspruch des gesamten Hauses.

Das Objekt ist zudem noch teilunterkellert und bietet somit gentigend Stauraum.

Ein Zuhause, das nicht nur durch seine Ausstattung, sondern auch durch Atmosphére und
L age Uber zeugt —ideal fur alle, die stilvoll und zukunftsorientiert wohnen maochten.

Das Objekt soll diskret vermarktet werden und somit erhalten Sie weiter e Infor mationen
nur bel Anfrage unter Angabe von Ihrem Name, Anschrift und Telefonnummer.
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Ausstattung und Details

- PV Anlage 20 kw mit Speicher 12kw
- Gartenhutte

- Kernsanierung und Anbau 2018

- Luft-Warme-Pumpe

- grofRer Balkon

- Kamin

- FuBbodenheizung im Anbau

- Luxuskiche

Grundbesitzabgaben (Grundsteuer, Abfallgebihren, Winterwartungsgebthren,
Nieder schlagswasser: ca. 80 € p.M.
Strom: 234 € p.M.

Versicherung: 551€ p.J.
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Alles zum Standort

Siegen besticht durch seine ausgewogene K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitat und
hoher Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die eine
ausgezeichnete Anbindung an den regionalen und tberregionalen Verkehr gewéhrleistet,
und bietet zugleich ein sicheres und familienfreundliches Umfeld. Die Présenz der
Universitat sowie ein vielfaltiger Arbeitsmarkt in zukunftsorientierten Branchen wie
Maschinenbau, I T und Logistik schaffen eine lebendige und zukunftssichere Atmosphére.
Mit moderaten Immobilienpreisen und einer niedrigen Kriminalitatsrate préasentiert sich
Siegen alsidealer Ort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine nachhaltige
Entwicklung legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfangreiches Angebot an
Bildungseinrichtungen, das keine W insche offenlésst: Von der nahegelegenen
Kindertagesstétte bis hin zu mehreren Grund- und weiterfihrenden Schulen im néheren
Umfeld ist fur jede Alter sstufe eine er stklassige Betreuung und Forderung gewéhrleistet. Die
Universitat Siegen ist ebenfalls gut erreichbar und bietet Perspektiven fur atere Kinder und
Jugendliche. Fir dietéagliche M obilitat stehen mehrere gut angebundene Bushaltestellen zur
Verfligung, die eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sicherstellen.

Das Freizeitangebot rund um die Wohnlageist vielfaltig und familienorientiert: Zahlreiche
Spielplatze und Parksin der Umgebung laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein.
Sportliche Aktivitaten sind an ver schiedenen nahegelegenen Anlagen maglich, diealle gut zu
erreichen sind. Fir dasleibliche Wohl sorgen charmante Cafés und Restaur ants, die zu
geselligen Stunden einladen und ebenfallsin der négheren Umgebung liegen.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen ebenfallsim Fokus. Zahnar ztpraxen,
Allgemeinmediziner und Apotheken sind komfortabel erreichbar, wasinsbesondere fur
Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet. Die Nahe zum
Klinikum Siegen rundet das umfassende Gesundheitsangebot ab.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben: eine sichere
und gepflegte Umgebung, exzellente Bildungs- und Freizeitmdoglichkeiten sowie eine
hervorragende I nfrastruktur. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern entspannt in die Zukunft blicken
konnen.




Objektnummer: 25049017 - 57078 Siegen

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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