Erlangen

Klein wohnen. Grol3 studieren. Mitten in Erlangen!

Objektnummer: 26125074

KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 24 m? « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26125074 165.000 EUR

ca. 24 mz2 Apartment

Satteldach Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises.

1 2013

1

1855 Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 93.10 kWh/m2a
24.06.2036 C

Fernwéarme 1855
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Diel mmobilie

Immobilien-
bewertung -
““““ = Y exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p



Objektnummer: 26125074 - 91052 Erlangen

Diel mmobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 3 ' E}E*;r%_?-?{@
berechnen und die passende | | BN
Finanzierungsldsung ermitteln E: % "
e edni B
EHEEEREE
www.von-poll.com/finanzieren . ]

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von-poll.com/erlangen
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Grundrisse

| VON POLL

Kochen
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Ein erster Eindruck

Uber den Déchern Erlangens - helles Wohnen mit Weitblick!

Diese helle, moder ne geschnittene Wohnung bietet eine attraktive Wohnmaoglichkeit far
Studierende, diewahrend ihrer Ausbildungszeit einen ruhigen, angenehmen und gut
angebundenen Rickzugsort suchen.

Der freundlich geschnittene Wohn- und Schlafbereich Giber zeugt durch eine grolRe
Fensterflache, viel Tageslicht und eine wohnliche Atmosphare, perfekt fiir ein konzentriertes
Lernen.

Der warme Laminatboden verleiht dem Raum ein gepflegtes, zeitloses Ambiente.
Gleichzeitig bietet die flexible Raumaufteilung ausreichend Platz fur Bett, Schreibtisch und
einen kleinen Wohnbereich.

Das Haus prasentiert sich gepflegt und verfiigt Gber einen char manten Eingangsbereich.
Ein Zuhause zum Lernen, Leben und Wohlfihlen - Gber den Déachern Erlangens!
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Ausstattung und Details

- Charmantes Haus mit besonderem Eingangsbereich und AulRentreppe
- Ruhige Wohnatmosphére

- Hell und moder n, bodentiefes Fenster, warmer Laminatboden

- Pantry mit Herd, Kuhlschrank und Mikrowelle

- Modernes Tageslichtbad mit Dusche

- Separater Abstellraum auf derselben Etage

- Fahrradraum

- Ausblick tber den Dachern von Erlangen
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Alles zum Standort

Die Stadt Erlangen préasentiert sich als eine dynamische Universitats- und Forschungsstadt
mit einer starken wirtschaftlichen Basis und einer nachhaltigen Bevolker ungsentwicklung.
Die Stadt besticht durch ihre exzellente Bildungsdichte, eine hervorragende | nfrastruktur
sowie eine niedrige Kriminalitatsrate, was sie zu einem begehrten Standort in der

M etropolregion NiUrnberg macht. Dank der engen Vernetzung mit globalen
Wirtschaftszweigen, insbesondere in der Medizintechnik und For schung, bietet Erlangen ein
internationales Umfeld, das sowohl L ebensqualitéat als auch ber ufliche Per spektiven auf
héchstem Niveau vereint.

Der zentrale Stadtteil verkorpert das urbane Herz Erlangens und zeichnet sich durch seine
lebendige, gut ausgebildete Bevolkerung aus, zu der zahlreiche Studierende, Akademiker
und Fachkr afte zéhlen. Die unmittelbare Nahe zur Friedrich-Alexander-Universitét sowie zu
renommierten Arbeitgebern wie Siemens schafft eine Atmosphére von Innovation und
Weltoffenheit. Dieses Viertel verbindet urbanen Lifestyle mit einer sicheren und gepflegten
Umgebung, die durch eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besticht.
Die zentrale L age ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und
unter streicht die Attraktivitat fir internationale Bewohner, die Wert auf Komfort und
Vernetzung legen.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die dasLeben in
Erlangen besonder s angenehm gestalten.

Gesundheitsver sorgung auf héchstem Niveau ist durch zahlreiche Fachér zte, Apotheken und
das Universitatsklinikum, dasin sieben Minuten zu Ful? erreichbar ist, gewahrleistet.
Kulinarisch und kulturéll bietet das Viertel eine exquisite Auswahl an Cafés, Barsund
Restaurants, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und inter nationale sowie
regionale Genlisse ver binden. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit Busstationen wie Zollhausund L orlebergplatz, jeweils nur zwei Minuten zu
Fuld entfernt, sowie der Bahnhof Erlangen in etwa 14 Minuten FulRweg, ermdglichen eine
schnelle und komfortable Mobilitét innerhalb der M etropolregion und dar Giber hinaus. Der
nahegelegene Flughafen Nurnbergist ebenfallsleicht erreichbar, wasdieinternationale
Vernetzung zusatzlich starkt.

Fir internationale Bewohner, die ein weltoffenes, gut angebundenes und kulturell
vielfaltiges Umfeld suchen, bietet dieser Standort in Erlangen eine perfekte Symbiose aus
urbanem Komfort, exzellenter Infrastruktur und einem global orientierten L ebensstil. Hier
verbinden sich alle Voraussetzungen fur ein erflltesund erfolgreiches L eben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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