VON POLL

Kirchehrenbach

Traumhaftes, voll erschlossenes Baugrundsttck bel
Forchheim — direkt am Walberla

Objektnummer: 25125067

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 250.000 EUR « GRUNDSTUCK: 665 m?
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Objektnummer: 25125067 - 91356 Kirchehrenbach

Auf einen Blick

25125067 250.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09191 -6984 740

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Zuhause am FulRe des Walberla — Baugrundstlck in Kirchehrenbach

Dieses voll erschlossene Grundstiick mit 665?m?2 in ruhiger Lage bietet Natur pur und
gleichzeitig eine gute Anbindung an Infrastruktur und Freizeitangebote.

Highlights:

Top-Lage am Walberla mit direktem Zugang zu Wanderwegen

Familienfreundlich: Schulen, Kitas und Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe

Gute Erreichbarkeit: A73 & 6ffentlicher Nahverkehr

Bebaubar nach Bebauungsplan:

Das Grundstiick liegt im allgemeinen Wohngebiet (WA) und darf gemaf Bebauungsplan
mit einem eingeschossigen Einfamilien- oder Doppelhaus in offener Bauweise bebaut
werden. Zulassig ist ein Satteldach mit 30—45° Dachneigung, eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, sowie eine Firsthéhe von bis zu 9,5?m.

Alle Angaben zur Bebaubarkeit basieren auf dem Bebauungsplan. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen. Eine verbindliche Auskunft erhalten Sie

bei der zustandigen Gemeinde.

Gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach lhren Vorstellungen — im Einklang mit der Natur
und der Gemeindeentwicklung.

Jetzt besichtigen & Traum verwirklichen! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Kirchehrenbach liegt inmitten einer malerischen Landschaft im oberfrankischen Landkreis
Forchheim und ist umgeben von Waldern und Wiesen, die ideale Bedingungen flr
Naturliebhaber bieten. Die Gemeinde gehort zur Metropolregion Nirnberg und profitiert
von der ruhigen, l&ndlichen Umgebung sowie der N&he zu stadtischen Zentren.

Kirchehrenbach zeichnet sich durch eine zentrale Lage im Frankenjura aus. Die
charmante Ortschaft bietet eine hohe Lebensqualitat und ist besonders
familienfreundlich. Mit einem guten Angebot an Freizeitmdglichkeiten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten ist sie ideal fir Menschen, die das Landleben schéatzen und
dennoch nicht auf eine gute Infrastruktur verzichten moéchten.

Verkehrsanbindung
Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend:

Stral3enverbindungen: Kirchehrenbach ist Giber die BundesstraRe B470 gut an das
Uberregionale Stral3ennetz angebunden. Diese Bundesstrafl3e fuhrt in Richtung
Forchheim und Erlangen und ermdéglicht somit eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger
Stadte der Region.

Autobahn: Die nachste Autobahnauffahrt zur A73 (NUrnberg—Bamberg) ist in nur wenigen
Minuten erreichbar. Dies gewahrleistet eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Nurnberg und Bamberg sowie zu anderen wichtigen Verkehrsachsen.

Offentlicher Nahverkehr: Kirchehrenbach ist durch Busverbindungen in das umliegende
Umland und die benachbarten Stéadte gut erschlossen. Die 6rtlichen Buslinien bieten
regelmafige Verbindungen nach Forchheim und in andere umliegende Gemeinden.

Bahnanbindung: Der néchstgelegene Bahnhof befindet sich in Forchheim, von wo aus
Regionalziige in Richtung Nurnberg und Bamberg fahren. Diese Anbindung ermdglicht es
den Bewohnern, bequem auf den 6ffentlichen Nahverkehr umzusteigen.

Fahrrad- und FuBwege: Fir Radfahrer und FuRganger gibt es gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege, die die Gemeinde mit der schonen Umgebung verbinden und somit auch

eine umweltfreundliche Mobilitat fordern.

Insgesamt bietet Kirchehrenbach eine ausgezeichnete Lage und Verkehrsanbindung, die




es sowohl fur Pendler als auch fur Familien attraktiv macht. Die Kombination aus ruhigem
Wohnumfeld und guter Erreichbarkeit zu groReren Stadten macht die Gemeinde zu
einem idealen Wohnort.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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