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Auf einen Blick

26220043 1.397 EUR
ca. 127 m2 250 EUR
1 Etagenwohnung
3 2022
2
L Massiv
Géaste-WC, Sauna,
1600 Garten/-mitbenutzung
1x Freiplatz
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Zeitlose Eleganz: Exklusives Wohnerlebnisim klgsterlichen Ensemble

Willkommen in einem auf3er gewohnlichen Zuhause im historischen Kloster von Herzebrock,
einer der bedeutendsten Klosteranlagen Westfalens, deren Wurzeln bisin das 9.
Jahrhundert zurlckreichen. Diese einzigartige Wohnung liegt im Piano Nobile —dem
prachtvollen Hauptgeschoss des Gebaudes— und vereint die geschichtstréachtige Substanz
des Hauses perfekt mit einer zeitgemafien, klaren Wohnkultur. Bereits der Zugang zur
Wohnung Uber das historische Treppenhaus ver spriht puren Altbau-Charme.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der reprasentative, nach Osten ausgerichtete
Wohnbereich, der sich offen zu einer einladenden Wohnkuiche erweitert. Mit seinem
hochwertigen Dielenboden, einer barocken Kaminfassung und grof3en Fenstern nimmt
dieser lichtdurchflutete Raum etwa ein Viertel der gesamten Etage ein und bietet ein
aulRer gewohnliches Freiheitsgefihl.

DieKcheist zudem Uber einen hellen Flur erreichbar. Auch hier pragen die beachtliche
Raumhohe, helle M aterialien und die sorgfaltig gear beitete Dielung das edle Ambiente.

Ebenfalls auf dieser Wohnebene befinden sich das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer
fur Gaste oder das Homeoffice, die Uber einen separaten Flur erschlossen werden. Sichtbare,
historische Deckenbalken wurden liebevoll in das moder ne Raumkonzept integriert und
unter streichen den gewachsenen Charakter des historischen Gebaudes.

Das elegante Tageslichtbad gleicht einer privaten Wellness-Oase: Esist mit zwei Design-
Waschtischen, einer Badewanne sowie einer geraumigen Dusche mit Echtglasabtrennung
ausgestattet und verfigt zudem Uber eineintegrierte Ein-Personen-Sauna.

Direkt vor dem Gebaude ladt zudem eine grof3zligige Terrasse dazu ein, die Sommer monate
entspannt im Freien zu verbringen. Als seltene Gelegenheit inner halb dieses gewachsenen
klosterlichen Ensembles kdnnen optional zusétzliche Raume und Freiflachen angemietet
werden.

Ein PKW-Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab. Eine gewer bliche Nutzung wird
nach Absprache nicht ausgeschlossen.




Wenn diese Wohnung I hr | nteresse weckt, freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme.

Mietbeginn ab sofort.

Anfragen konnen nur mit vollstandigen K ontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeitet werden. Fir eine Besichtigung bendétigen wir eine
Mieter selbstauskunft und bei einer Anmietung eine SCHUFA-Auskunft.
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Ausstattung und Details

Dasdurfen Sie erwarten —auf einen Blick zusammengefasst

*Einzigartiger Zugang zur Wohnung Uber dasreprasentative, historische Treppenhaus
*Hochwertige Echtholzdielung in allen Wohnraumen

*Grol3zigiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit einer barocken Kaminfassung
*Mal3gefertigte Tischler-Einbauschrénke im Flurbereich & im Gaste-WC
*Hochwertiges, separates Ankleidezimmer im Schlafraum mit maf3geschneiderten
Schrankanlagen

K eine Einbauktiche vorhanden —dies bietet | hnen die perfekte Gelegenheit, den

K dichenbereich

ganz nach lhren eigenen Vorstellungen und Wiinschen individuell zu gestalten
*Tageslichtbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche, Design-Waschtischen und einem
spilrandlosen Hange-WC

*Eigene Ein-Personen-Sauna im Badezimmer fir entspannte Stunden

*Vorhangstangen bereits montiert (die passenden Vorhange kdnnen auf Wunsch gerne
Ubernommen werden)

*Weitere Optionen:

*Separ ates Kaminzimmer mit einem eindrucksvollen Original-Bar ockkamin aus der
Kloster zeit

*Exklusive Nutzung des geschichtstr achtigen, gotischen Kreuzgangs

*Eigener Gartenanteil im historischen Klostergarten

*Eine gewer bliche Nutzung ist nach Absprache nicht ausgeschlossen

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Infor mationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Der historische Ortskern von Herzebrock mit Restaurants und Geschéaften ist zwei Minuten
zu FuB entfernt. Der historische und perfekt gepflegte Kloster garten umgibt das Gebaude.
DieKlosterwalder, Spielplatze, Sportstétten, Freibad, Schule und Kindergarten sind in zwei
Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten und Spielplatze sind ful3laufig zu erreichen.
Die BAB A2ist unmittelbar zu erreichen, genauso wie der (Bus)Bahnhof von Her zebrock.

DasKloster Herzebrock wurde 860 von Walburga als Kanonissenstift fiir Téchter des
niederen Adels gegrindet. 976 erfolgte die Verleihung der Immunitat durch Kaiser OttoI1.
1208 veranlasste die Abtissin Beatrix von Oldenburg die Umwandlungin ein
Benediktinerinnenkoster. DasKloster bestand biszur Sékularisation im Jahr 1803. Die
Gebaude gingen an den Grafen Moritz Casimir 1. von Bentheim-Tecklenburg tGber, der
einige

Wohn- und Wirtschaftsgebaude sowie das Pfortenhaus abreil3en lief3.

Der Westturm der heutigen Kirche ssammt aus romanischer Zeit (um 1200). Um 1474
erfolgte der Neubau des einschiffigen L anghauses. Fragmente des gotischen Kreuzgangs sind
bis heute erhalten. Im Innenhof des Kreuzganges lag der Nonnenfriedhof. Zwischen 1696
und 1703 wurden Abtei- und Konventsgebaude in schlichtem barocken Stil neu errichtet.
1900/01 erweiterte man die Kirche St. Christina zu einer Basilika.

Zwischen 2002 und 2004 wur den die Garten rekonstruiert. Auch die historischen Fischteiche
und die vor gelager ten Bleichwiesen haben ihren offenen Charakter zuriickerhalten. Einige
Baume wurden entfernt, um Blickbeziehungen zu den Kloster gebaudenund der Kirche
wieder herzustellen.

Nicht vom Besitzerwechsel betroffen im Jahr 1803 waren die Kirche und das Pfarrhaus mit
seinem Garten. Dieser Pfarrgarten préasentiert sich heute als L andschaftspark, der fast
vollstandig zuganglich ist. Dort sind Blicke auf die innere Seite der Klostermauer mit ihren
Bdgen maglich. Hecken aus Hainbuchen markieren friiher e Nutzungsgrenzen. Einereizvolle
Station beim Rundgang ist auch ein Rosengarten, der barockzeitlichen Vorstellungen
nachempfunden ist und von einer alten Weil3dor nhecke eingeranmt wird.

Quellen:

www.heimatver ein-her zebrock.de
www.christina-herzebrock.de
www.gaer ten-in-westfalen.de
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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