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Wohneinheiten | ca. 356 m? Wohnflache
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Objektnummer: 26220042 - 33330 Giitersloh - Innenstadt

Auf einen Blick

26220042 765.000 EUR
ca. 356 m2 M ehrfamilienhaus

18 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1952 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
ca. 356 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 219.40 kWh/m2a
G

07.01.2034
1952

Gas
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Diel mmobilie

ENERGIEAUSWEIS omsesce

gemat den §§ 73 . Gebludeenergiegeseiz (BEG) vom | 20, Juli2022
Ny 2
Energicbedar
Trbraspesiasonen 885 bg 60 Ko i)
[E——p——
wos wmor
Bl e | e | oo | e | ETTIRCEE
o m om m w wm m W me @ m

FETR——
Primrenargdar i s

HoMoR

gabe in 2194 kWh/(me )

Dl Anicrderungon it Hutzung smwuerbarer Enrgion e Dk
g dos Watme-urd Kiltesrareeday wardun durch sne W
Pl e § 4 GEG 0ot s Koo gomi .34 Aatz
G i

DiaArriaurgen ach 8 16 GEG mochioh %
o e Pl £




Objektnummer: 26220042 - 33330 Giitersloh - Innenstadt

Grundrisse

wmM TR I

Waschkiche

Fahrrader

Keller
Keller
Flur
Keller
Keller

Keller
Keller
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Objektnummer: 26220042 - 33330 Giitersloh - Innenstadt

Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Laura Stolke
Buro: 05241 -2119990

BETONGOLD im Zentrum von Gutersloh | 6 Wohneinheiten | ca. 356 m2 Wohnflache

Dieses M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1952 stellt eine attraktive K apitalanlage mit
weiterem Wertsteiger ungspotenzial dar. Auf einem ca. 537 m2 grof3en Grundsttick befinden
sich sechsvoll ver mietete Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 356 m2. Die
aktuelle Jahresnettokaltmiete betr &gt 51.408€, wodur ch die Immaobilie bereits heute eine
solide Ertragsbasis bietet.

Die bereits getatigten I nstandhaltungsmalinahmen umfassen Arbeiten an der AulRenhtille
und der Haustechnik, darunter die Fassadenrenovierung und den Brennertausch der
Gasheizung (2011/2012), die Erneuerung der Hebeanlage (2013) sowie eine neue
Hauseingangstir (2025). Im Innenbereich wurden der Flurbereich (2017) sowie vier der
sechs Wohneinheiten anlassbezogen modernisiert: Hierzu zéahlen Badmoder nisierungen im
EG und OG rechts (2014), Renovierungen im DG links (2010/2017) sowie punktuelle
Austausche von Heizkérpern und Zimmertiren zwischen 2013 und 2020.

Da das Gebaude alter shedingten Renovierungs- und M oder nisierungsbedar f aufweist,
richtet sich dieses Angebot gezielt an Investoren, dieden Wert der Immobilie durch
anstehende Sanierungen aktiv und nachhaltig steigern méchten.

I nsgesamt prasentiert sich die Immabilie als werthaltiges Anlageobj ekt mit stabilem
Cashflow, langfristiger Vermietungsper spektive und inter essanten
Wertschopfungsmoglichkeiten. Durch ein bereits vorliegendes Restnutzungsdauer gutachten
kann ein erhohter AfA-Satz von 7,14 % steuerlich geltend gemacht werden.

Fir Investoren, die eine solide Bestandsimmaobilie mit nachhaltiger Ertragskraft und
zusatzlichem Optimierungspotenzial suchen, bietet dieses M ehrfamilienhaus eine

Uber zeugende | nvestitionsmdoglichkeit in einem bewahrten Wohnsegment.

Wir freuen unsdarauf, lhnen dieses M ehrfamilienhaus per sonlich vorstellen zu diirfen und
stehen Ihnen zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins gerne zur Verfigung.

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse




und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.




Objektnummer: 26220042 - 33330 Giitersloh - Innenstadt

Ausstattung und Details

BETONGOLD im Zentrum von Gutersloh | 6 Wohneinheiten | ca. 365 m2 Wohnflache
AUF EINEN BLICK

» Baujahr 1952

* massive Bauweise

» Grundstiick ca. 537 m?

» Wohnflache insgesamt ca. 356 m2

» 6 Wohneinheiten - vollver mietet

« Jahresnettokaltmiete betragt 51.408€

» Gaszentralheizung aus 1998

* Durch ein Restnutzungsdauer gutachten AfA bei 7,14%

Bereits durchgefiihrte M oder nisierungs- und Renovierungsmaf3nahmen:

» 2010/ 2011: Renovierung der Wohnung im Dachgeschoss links, sowie Austausch des
Dachfenstersim Flur

» 2011/ 2012: Komplette Fassade neu ver putzt und gestrichen / Erneuerung des
Heizungsbrennersder Gaszentralheizung

* 2013: Austausch von vier Heizk6rpern im Gebaude/ Erneuerung der Hebeanlageim
Waschkeller zur Abwasserableitung

» 2014: Modernisierung der Bader/WCsin den Wohnungen EG rechtsund OG rechts
* 2015: Erneuerung der Zimmertiren in der Wohnung EG rechts

* 2017: Erneuerung des Laminatbodensin der Wohnung DG links/ Neuanstrich der
AuRentlr sowie vollstandige Renovierung des Flurbereichs

* 2020: Austausch des Heizkorpersim Badeziimmer der Wohnung EG links

« 2025: Einbau einer neuen Hauseingangstir

AUFTEILUNG:

* EG-Wohnungen linksund rechtsjeweils ca. 65m2

* OG-Wohnungen links und rechtsjeweils ca. 65m?2

* DG-Wohnungen links und rechtsjeweils ca. 48m?

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 59.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel, Hormann, Storck und Claas sind
weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbriick, ins Theater in Gutersloh oder in die OWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gitersloher Stadtgebiet verfligt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr angeschlossen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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