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Auf einen Blick
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ca. 96 m?
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1 x Freiplatz

1.104 EUR

200 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 16.70 kWh/m?a
Warmepumpe A+
10.05.2031

2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse

S zimmer 2
ca. 10 m?

Abstellraum
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Schlafzimmer 1
- ca. 13 m?

Wohnen/Essen/Kochen

ca.33m l
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Jan-Phillip Adam & Philipp Schremmer
Tel.: 05201-1588 020

Hochwertige Etagenwohnung | ca. 96 m? | Stellplatz | KfW 55 | 3 Zimmer | Miete

Wir zeigen lhnen eine hochwertige Etagenwohnung aus dem Jahr 2021. Hier
bleiben keine Wiinsche offen. Stilvoll ausgestattet prasentiert sich die Wohnung mit
viel Gestaltungsfreiraum.

Die Wohnflache betragt ca. 96 m? und verteilt sich auf drei groBe Zimmer:

einem groBzlgigem Wohn-Essbereich mit offener Kliche und 2 Schlafzimmern. Das
moderne Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche verspricht jeden Tag ein wenig

Wellness. Ein stilvolles Gaste-WC rundet die Etage ab.

Besonders erwahnenswert ist der groBe Stidbalkon, der an den Wohn-Essbereich
angrenzt. Teil Uberdacht genieBen Sie schdne, entspannte Stunden und machen

ihn zum 2. Wohnzimmer.

Im praktischen Hauswirtschaftsraum finden Waschmaschine und Trockner Ihren
festen Platz und bietet Ihnen zusatzliche Stauflache fir die alltaglichen Dinge. Ihre
Vorrate kdnnen Sie bequem im geraumigen Vorratsraum verstauen.

Ein Stellplatz fur den vierradrigen Gefahrten befindet sich vor dem Haus.

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger

Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kdnnen.




Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie gern Kontakt zu uns auf, wir

freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Details

- Die Wohnflachenangabe bezieht sich auf die Aussagen des Eigentimers, daher
wird hier eine Haftung ausgeschlossen.

- Die Hausordnung besagt, keine Haustierhaltung maoglich

- Vom Eigentimer wird ein Nichtraucherhaushalt bevorzugt

- Die Nebenkosten werden pauschal, ohne Betriebskostenabrechnung, wie folgt
berechnet: Ein Mieter: 175 Euro, zwei Mieter: 200 Euro, zwei Mieter mit Kind: 225
Euro Pauschal

- Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Nolte-Einbaukiche samt E-Geraten
(ohne Kihlschrank) ausgestattet und wird fur 150 €/Monat mit angemietet.

Hier enthalten sind auch die Heizkosten, die Wasserkosten sowie die
Treppenhausreinigung

- helles Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon

- groBzlgiges Schlafzimmer

- 1 Kinderzimmer/Gastebereich oder Biro

- offener Klichenbereich

- Einbauklihe ohne Kiihlschrank (monatliche Miete 150 €)

- praktischer Hauswirtschaftsraum

- praktischer Vorratsraum

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- modernes Gaste-WC

- Stellplatz vor dem Haus

- Teil Uberdachter Balkon

- hochwertiger Neubau

- elektronische FuBbodenheizung wurde flachendeckend verbaut

- elektronische Jalousien in allen RGumen

- kleiner Fahrradschuppen vor dem Haus

- Mindestmietdauer 2 Jahre




- KEIN KELLERRAUM!
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Steinhagen hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh
am Sudhang des Teutoburger Waldes. Zur Gemeinde Steinhagen gehdren die
Ortsteile Amshausen und Brockhagen.

Steinhagen verfiigt neben diversen Einkaufsméglichkeiten und Arzte, auch {ber ein
umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasportanlagen). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind
vorhanden, Bus- und Zugverbindungen sind gut erreichbar.

Uber die Bundesautobahn A33 ist Steinhagen sehr gut an das StraBennetz Richtung
Bielefeld und Osnabriick angebunden.

Diese Immobilie befindet sich in top Wohnlage von Steinhagen (Westf.). In

klrzester Zeit erreichen Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs.
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Weitere Informationen

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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