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1x Freiplatz, 35 EUR
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Mieter provision
betragt das 1,5-fache
(zzgl. MwSt. ) der
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Julian Daut
Telefon: 05241 - 211 99 90

Reprasentatives L adengeschéft - Ihr neuer Standort im Herzen von Glter sloh
In zentraler Lage von Gitersloh prasentiert sich diese attraktive Gewer beeinheit:

Auf ca. 70 m2 bietet die Flache ideale Voraussetzungen fir unterschiedlichste
Nutzungskonzepte —insbesonder e flir Einzelhandel oder Dienstleistungsangebote, die von
einer hohen Kundenfrequenz profitieren.

Die Immobilie befindet sich in einem lebendigen Umfeld mit viel Laufkundschaft, wodurch
eine hervorragende Sichtbarkeit und optimale Voraussetzungen fiir spontane
Kundenkontakte gegeben sind. Diese L age macht den Standort besonder s attraktiv fur
Geschaftsmodelle, die auf Prasenz und Erreichbarkeit angewiesen sind.

Die Einheit selbst Uiber zeugt durch eine funktionale und flexibel gestaltbare Raumaufteilung,
diesich individuell an Ihr Konzept anpassen lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separates WC sowie eine kleine Klichenzeile, die den taglichen Komfort fir Mitarbeiter und
Nutzer sicherstellen.

Die Kombination aus gut nutzbarer Flache, praktischer Ausstattung und einer
frequentierten Lage bietet ideale Rahmenbedingungen flr eine erfolgreiche geschéftliche
Tatigkeit.

Die Gewerbeeinheit ist ab dem 01.01.2027 verflgbar. Ein Stellplatz kann optional fur 35 €
monatlich angemietet wer den und rundet das Angebot ideal ab. Zusatzlich besteht die
M oglichkeit, der Ubernahme des aktuellen Mobiliars.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zu den Mietkonditionen zur Verfiigung und
ver einbaren auf Wunsch einen Besichtigungstermin.

Anfragen konnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bear beitet werden. Fir eine Besichtigung bendtigen wir eine
Mieterselbstauskunft und bei einer Anmietung eine Schufa-Auskunft.
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Ausstattung und Details

Dasdurfen Sie erwarten:

* hoch frequentierte I nnenstadtlage

70 m2 Gewer beflache

e Tagedlicht-WC

 Kiichenzeile (Eigentum des aktuellen Mieters, kann aber dazu erworben wer den)

* Stellplatz fur 35€ zuziglich

» Moglichkeit der Ubernahme des Mobiliars

 Verflgbar ab dem 01.01.2027

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Alles zum Standort

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfliigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausflligein den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbrck, ins Theater in Gutersloh oder in dieOWL Arenain Halle (Westf.)
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr angeschlossen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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