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Auf einen Blick

26220007
ca.162,7 m?
Walmdach
4

2

1

1968

1x Garage

485.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF

Gas 234.90 kWh/m?3a
G

04.08.2035
1967

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Alexander Klimitz & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 21199 90

Lichtdurchfluteter Bungalow mit groBzugigem Garten und Raum zur Entfaltung

In einer angenehm ruhigen AnliegerstraBe prasentiert sich dieser im Jahr 1968
errichtete Bungalow als wahres Raumwunder auf einem ca. 898 m? groBen

Grundstuick.

Die Immobilie wurde im Jahr 2022 umfassend und mit viel Liebe zum Detail
modernisiert, wobei insbesondere die groBzligige neue Verglasung flr ein
auBergewohnliches Wohnerlebnis sorgt. Mit einer Wohnflache von ca. 163 m?
bietet dieses Haus ein durchdachtes und barrierearmes Konzept, das sowohl flr
Paare als auch fir kleine Familien ideal geeignet ist. Das Beste daran: Die Immobilie

befindet sich in einem exzellenten Zustand und ist sofort einzugsbereit.

Schon beim Betreten des hellen und einladenden Flurs wird die Transparenz und
Weite der Architektur deutlich. Das Herzstlick des Hauses ist der groBzligige
Wohn- und Essbereich, der durch groBziigige Fensterfronten zu jeder Tageszeit in
naturliches Licht getaucht wird. Von hier aus genieBt man einen herrlichen Blick in
den eigenen Garten. Die separate Kliche ist funktional gestaltet und verfugt Gber
eine Einbaukliche, die den Alltag erleichtert und gentigend Platz fir kulinarische
Entfaltung bietet. Ein besonderes Highlight ist der seitliche Anbau des Hauses:
Dieser wird aktuell als Bliro genutzt und bietet die perfekte Losung fir Home-

Office-Tage oder als ruhiger Rlickzugsort fur kreative Hobbys.




Insgesamt stehen vier gut proportionierte Zimmer zur Verfiigung, darunter zwei
Schlafzimmer, die Ruhe und Erholung garantieren. Ein groBzugiges Vollbad rundet
das Platzangebot auf der Wohnebene ab. Fir ein behagliches Raumklima sorgt die
Kombination aus einer modernen Zentralheizung und einer zusatzlichen

FuBbodenheizung im Anbau, die an kiihlen Tagen fur wohlige Warme sorgt.

Auch im AuBenbereich wei3 die Immobilie zu Uberzeugen. Der nach Stden
ausgerichtete Garten besticht durch seinen markanten, hohen Baumbestand, der
nicht nur fur Privatsphare sorgt, sondern dem Grundstlick einen parkahnlichen
Charakter verleiht. Trotz der beeindruckenden Optik ist die Gartenanlage
pflegeleicht angelegt, sodass mehr Zeit zum entspannen auf der sonnigen Terrasse

(ca. 40 m?) bleibt.

Eine Markise spendet hier an heiBen Tagen den ndtigen Schatten.

Flr lhre Fahrzeuge ist bestens gesorgt: Neben einer massiven Garage steht ein
weiterer Stellplatz direkt auf dem Grundstiick zur Verfigung. Zusatzliche
Parkmdglichkeiten finden sich bequem direkt an der ruhigen StraBe vor dem Haus.
Abgerundet wird das Angebot durch den Vollkeller, der bemerkenswerten
Mehrwert bietet. Ob als klassischer Stauraum, Werkstatt oder Technikzentrale — die

zusatzliche Nutzflache lasst keine Wiinsche offen.

Dieser Bungalow vereint zeitloses Design, modernen Wohnkomfort und eine
erstklassige, ruhige Lage zu einem attraktiven Gesamtpaket. Wer Wert auf ein
lichtdurchflutetes, ebenerdiges Zuhause mit einem traumhaften Garten sucht, wird
hier flindig. Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Besichtigung selbst von den

Vorzigen dieses besonderen Objekts zu Uiberzeugen.

Anfragen kdnnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten und der Telefonnummer

bearbeitet werden.

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass eine Besichtigung nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden kann. Sollten Sie in diesem Punkt noch
Unterstitzung bendtigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON
POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Details

AUF EINEN BLICK

e Bungalow in ruhiger Wohnlage

« Grundstlick ca. 898 m?

« Wohnflache ca. 163 m?

« Terrasse ca. 40 m?

» Massivbauweise

e Betondecken

« Glasfaseranschluss bereits vorhanden

e Zentralheizung von 1991, Erneuerung Brenner aus 2024
e 4 Zimmer

e Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

o Gaste-WC mit Tageslicht

 Einbauktiche mit E-Geraten

» groBer Garten mit sonnigem Terrassenbereich & elektrischer Markise
o hoher Baumbestand sorgt flr Ihre Privatsphare
» 3 Kellerrdume

e 1 Garage

» weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick
AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS

e Heller Flur

» Gaste-WC

» Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
 Schlafzimmer

 Kinderzimmer oder Homeoffice

e Wohnzimmer

e Esszimmer




e Kliche

e Abstellraum

e TUr zum hinteren Teil des Gartens

KELLERGESCHOSS

» 3 Kellerrdume

e Heizungskeller/Technik

e Wasch- und Trockenkeller

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Eine originale Wohnflachenberechnung von 1968 liegt nicht vor.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte,
der Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke

Wirtschaft pragen die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbriick mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergérten, Restaurants, die
Volkshochschule, Stadtblicherei sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in

unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.
Alle erforderlichen Grund- und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrlck sind starke Regionen mit

hoher Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im
Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-
Wiedenbruck liegt an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die

Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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