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Auf einen Blick

25220078 379.000 EUR

ca. 140,11 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

é;rzé(zplatz, Lx Massiv
Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 347.10 kWh/m?2a
H

25.11.2035
1963

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Herrn Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 -1588020

TOP Lage am Sudhang | Ein-/ Zweifamilienhaus | ca. 140 m2 | 679 m2 Grundstuick | Halle
(Westf.)

Dieses familienfreundliche Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1963 befindet sich in
einer der begehrtesten Lagen von Halle (Westf.) und bietet mit einer Wohnflache von
rund 140 m2 ausreichend Raum fur die ganze Familie. Das Grundstiick umfasst ca. 679
m2 und Uberzeugt mit einem grol3zugigen, gepflegten Garten. Hier finden Kinder viel
Platz zum Spielen, wahrend Erwachsene einen ruhigen Rickzugsort im Griinen
genieRen konnen. Die direkte Nachbarschaft ist gepragt von vielen jungen Familien —
ideal fur ein harmonisches Miteinander und neue Freundschaften.

Der gro3zuigige Eingangsbereich fuhrt Sie Uber ein stilvolles Schiebeelement direkt in
das gemdutliche Kaminzimmer mit bodentiefen Fenstern und herrlichem Ausblick sowie in
den Hausflur, der Zugang zu allen R&umen des Erdgeschosses bietet. Vom Flur
gelangen Sie in den weitlaufigen, offen gestalteten Wohn-Essbereich, der dank grol3er
Fensterflachen lichtdurchflutet ist. Von hier aus betreten Sie unmittelbar den Garten, der
mit einem traumhaften Blick in die Natur begeistert. Eine separate Kiche, ein im Jahr
2015 saniertes und barrierefreies Tageslichtbad mit Dusche sowie ein flexibel nutzbares
Zimmer runden das Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohneinheit, die sich aufgrund der
durchdachten Raumaufteilung auch ideal mit dem Erdgeschoss zu einer grof3en Einheit
verbinden lasst. Hier erwarten Sie drei vielseitig nutzbare Zimmer, eine Kiiche sowie ein
Badezimmer mit Badewanne. Ein schoner Balkon ergénzt das Angebot dieser Etage.

Weitere praktische Nutzflachen wie Keller- und AbstellrAume erweitern das Platzangebot.
Das Haus ist bis auf den Anbau vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzlichen
Stauraum. Ebenfalls hier untergebracht ist eine Sauna, die nach dem stressigen Alltag
zum Entspannen einladt.

Eine Garage schutzt Ihr Fahrzeug zuverlassig und bietet zudem Platz fiir Fahrrader oder
Gartengeréate.




Ein besonderes Highlight ist der groRe Garten: Mit reichlich Grin rund um das Haus, viel
Platz und einem wunderbaren Blick ins Griine lassen sich zahlreiche Gestaltungsideen
verwirklichen — ob Gemusebeet, Trampolin oder eine gemutliche Sitzecke.

Die zentrumsnahe Lage sorgt fur kurze Wege zu Schulen, Kindergérten,
Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln und macht die Umgebung
besonders familienfreundlich. Das Stadtzentrum erreichen Sie in wenigen Minuten.

Dieses Ein-/Zweifamilienhaus verbindet die Vorzlge einer lebendigen Nachbarschaft mit
den Mdglichkeiten eines grof3ztigigen Grundstticks. Es richtet sich vor allem an Familien,
die viel Platz schatzen und eine harmonische Kombination aus stadtischem Komfort und
entspanntem Wohnen im Griinen suchen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir ausschlieRlich schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe Ihrer Telefonnummer bearbeiten. Eine Besichtigung
findet nur nach Vorlage einer Finanzierungsbestéatigung statt. Sollten Sie hierzu noch
Unterstlitzung bendétigen, vermitteln wir Ihnen gerne den Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE.
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Ausstattung und Detalils

ALLES AUF EINEN BLICK
- Ein- bis Zweifamilienhaus in gewachsener Wohnsiedlung
- 1963 Baujahr

- ca. 679 m? Grundstuck

- ca. 140 m?2 Wohnflache

- 6 Zimmer gesamt

- 2 Kiichen

- 2 Badezimmer

- Kaminzimmer

- Terrasse

- teilweise unterkellert

- Balkon, Kellertreppe

- Garage
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer bevorzugten, ruhigen & gewachsenen
Wohnsiedlung fuRlaufig vom Zentrum Halle (Westf.) entfernt.

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfugt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 347.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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