VON POLL

Ingolstadt / Gerolfing

TOP-WOHNLAGE! Herrliche 4 ZKB Garten-
Eigentumswohnung in IN-Gerolfing

Objektnummer: 25146014

KAUFPREIS: 439.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25146014 439.000 EUR

ca. 89 m?2 Erdgeschosswohnung
4 3,57 % (inkl. MwSt.)

3 Terrasse, Garten/-

1 mitbenutzung

2004

1 x Freiplatz, 1 x

Tiefgarage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
87.00 kWh/m?2a
18.01.2028
C
2004
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Die Immobilie
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Grundrisse

Schlafen
ca. 14 m?

Wohnen/Essen
ca. 24 m?
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¥

Kochen
ca.8 m*

McGrundriss
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Ein erster Eindruck

Herrliche 4 ZKB Garten-Eigentumswohnung mit groRziigigem Sudwest-Garten, Terrasse,
Gartenhauschen, Kellerabteil, Tiefgaragen-Stellplatz und zusatzlichem oberirdischen
Stellplatz.

Die komfortable Eigentumswohnung in einer kleinen und gepflegten Wohnanlage verfligt
mit ca. 90 gm Wohnflache auf einer Ebene Uber einen groRzugigen Wohn-/Essbereich
mit Terrassen- u. Gartenzugang zur sonnigen Siudseite, eine mit Schiebetlre separierte
Kiche, Eltern-Schlafzimmer mit Terrassentire, zwei Kinderzimmer, Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche, Abstellkammer und Flur.

Weiterhin gehoért zur Wohnung im Keller ein eigener Kellerraum mit Fenster, Strom und
Licht als Lagermdoglichkeit und ein gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum fir Ihre
Waschmaschine und Waschetrockner.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Tiefgaragen-Stellplatz sowie ein zuséatzlicher oberirdischer
Stellplatz mit direktem Zugang zum Garten durch eine Gartentlre zur Verfiigung.




Objektnummer: 25146014 - 85049 Ingolstadt / Gerolfing

Ausstattung und Detalils

- grof3zugige 4 ZKB Eigentumswohnung

- alle Wohnraume auf einer Ebene

- Kiiche mit Fenster

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Schlafzimmer mit Terrassentlre und Gartenzugang
- Abstellkammer

- Kunststofffenster mit Rollladen

- Fenster der Wohn- u. Schlafraume mit Fliegengitter
- Marmor Fensterbanke

- FuRBbodenheizung

- Kellerraum mit Fenster, Strom und Licht

- groRRer Sudwest-Garten

- Gartenhéuschen

- Gartenttre zum Pkw-Stellplatz

- Tiefgaragen-Stellplatz

- oderirdischer Pkw-Stellplatz
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Alles zum Standort

Diese schone Eigentumswohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Ingolstadt, im westlich der Stadtmitte gelegenen Ortsteil Ingolstadt-Gerolfing. Die ruhige
und sehr gepflegte Wohnlage im stidlichen Teil von Gerolfing wird Sie mit sehr
angenehmer Nachbarschaft und vielen Annehmlichkeiten, die vor allem Familien
bevorzugen, begeistern.

Gerolfing bietet seinen Bewohnern neben der Nahe zur Ingolstadter Innenstadt jeden
Komfort und alle Vorziige, die man von einer modernen Wohnlage mit ausgezeichneter
Lebensqualitat erwartet. Umgeben von Naherholungsgebieten, Wiesen, Waldern und
Seen verflgt Gerolfing auch Uber eine ausgezeichnete allgemeine Infrastruktur mit allen
Einkaufsmdglichkeiten vor Ort, sowie vielen Sporteinrichtungen, einen sehr guten
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr und eine hervorragende Erreichbarkeit der
grof3en Arbeitgeber in der Region.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 87.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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