Freising / Lerchenfeld

*RESERVIERT* Mehr Platz, mehr Mdglichkeiten:
Reihenhaus mit Ausbaureserve flr
Einliegerwohnung

Objektnummer: 24185020
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KAUFPREIS: 585.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 234 m2
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Auf einen Blick

24185020 585.000 EUR

ca. 108 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 118.00 kWh/m2a
D

10.03.2035

: 1990

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante Reihenmittelhaus bietet auf
aktuell ca. 108 m2 Wohnflache die perfekte Kombination aus Geborgenheit und
Gestaltungsfreiheit — ideal fur Familien, die sich ihren persdnlichen Wohlfihlort schaffen
maochten.

Beim Betreten des Wohnzimmers empfangt Sie ein offener Wohnbereich mit warmen
Holzboden, die eine einladende Atmosphare schaffen. Die angrenzende Kiiche mit
Essbereich ladt zu gemeinsamen Kochabenden ein, wahrend die grof3e Schiebetir den
Wohnraum je nach Bedarf 6ffnet oder fir Gemuditlichkeit sorgt. Ein Gaste-WC, ein
praktischer Vorratsraum und der direkte Zugang zur Garage machen das Erdgeschoss
besonders funktional.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein Elternschlafzimmer mit Balkon. Zwei Kinderzimmer
bieten ausreichend Platz zum Spielen, Lernen und Traumen. Das Badezimmer, welches
sowohl Uber eine Badewanne, als auch eine Dusche verfligt, rundet diese Etage ab.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das gro3zligige Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss! Mit einem separaten Zugang und bereits vorbereiteten Anschliissen lasst
sich hier eine eigenstandige Einliegerwohnung auf ca. 70 m? realisieren. Dank der klaren
Trennung vom Hauptwohnbereich eignet sich dieser zusatzliche Wohnraum ideal fir
erwachsene Kinder, Angehdrige oder zur Vermietung — eine perfekte Kombination aus
Flexibilitat und Zukunftssicherheit!

Auch der Aul3enbereich lasst keine Wiinsche offen: Der Westgarten bietet ausreichend
Platz zum Gartnern oder einfach zum Entspannen. Die grof3ziigige Terrasse ladt zu
geselligen Grillabenden ein, wahrend Sie auf dem Balkon den Sonnenuntergang
genielRen koénnen.

Das Grundstiick wird im Erbbaurecht genutzt, mit einem jahrlichen Erbbauzins von
2.431,92 € (Stand 2025). Der Vertrag lauft bis zum 31.12.2058 und bietet eine
verlassliche Grundlage fur lhre Zukunftsplane.

Dieses Haus ist eine ideale Gelegenheit fiir alle, die auf der Suche nach einem
behaglichen Zuhause mit Entwicklungspotenzial sind. Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien
Lauf und gestalten Sie dieses Objekt ganz nach Ihren Vorstellungen — hier beginnt Ihr
neues Kapitel!
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Ausstattung und Detalils

* Gaste-WC

* Keller mit Gartenzugang

* Holzbdden

* grol3ziligige Baureserve mit eigenem Aufgang
* innenliegende Garage

* einladender Holzbalkon

* Raffstores

* Garten mit Westausrichtung

* Uberdachte West-Terrasse

* Dachgauben




Objektnummer: 24185020 - 85356 Freising / Lerchenfeld

Alles zum Standort

Hier erwartet Sie eine Wohnlage, die mit Ruhe, hervorragender Infrastruktur und einer
hohen Lebensqualitat begeistert. Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohngebiet
im stdlichen Teil von Freising und bietet den perfekten Riickzugsort fur Familien, die
Wert auf ein harmonisches und zugleich gut angebundenes Zuhause legen.

Die Stadt Freising zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im Minchner Umland. Mit ihrer
historischen Altstadt, charmanten Gassen und modernen Einkaufsmaoglichkeiten
verbindet sie Tradition und Fortschritt auf einzigartige Weise. Dank der exzellenten
Anbindung — ob mit dem Auto tber die A92 oder mit der S-Bahn in Richtung Miinchen
und Flughafen — profitieren Bewohner von maximaler Flexibilitat.

Die Wohnumgebung punktet mit einer exzellenten Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Schulen, Kindergarten, Supermarkten sowie medizinischen Versorgungseinrichtungen.
Familien finden hier ideale Bedingungen vor: zahlreiche Grunflachen, Spielplatze und
Freizeitangebote sorgen flr eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Fur Naturfreunde bietet die Umgebung eine Fille an Moglichkeiten. Die malerischen
Isarauen laden zu entspannten Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen
Aktivitaten ein. Wer es aktiver mag, findet in nahegelegenen Sportanlagen zahlreiche
Angebote flr Bewegung und Erholung. Der eigene Garten, eine sonnige Terrasse und
ein Westbalkon schaffen zudem perfekte Bedingungen fur entspannte Stunden im Freien.

Diese Wohnlage vereint Komfort, Naturverbundenheit und urbane Annehmlichkeiten auf
ideale Weise — perfekt fur alle, die ein Zuhause suchen, das mit ihren Bedtirfnissen
wachst und Raum fir eine lebenswerte Zukunft bietet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 118.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stralie 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Malil: freising@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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