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Objektnummer: 26059006 - 65451 Kelsterbach

Auf einen Blick

26059006
ca. 215 m?
1
8
7

Y

1900

2 x Carport, 3 x
Freiplatz

2.600 EUR
700 EUR
Maisonette

2005

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 287.80 kWh/m?a
H

21.11.2035
1899

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Al
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06105 - 27 67980

Shop Mérfelden-Walldorf | LudwigstraBe 36 | 64546 Morfelden-Walldorf | moerfelden.walldorf@von-poll.com

>
&% CompaNIES www.von-poll.com/moerfelden-walldorf
S Veno
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Ein erster Eindruck

In unmittelbarer Nahe zum Main, am Ende einer StichstraBe befindet sich diese
groBzugige Maisonette-Wohnung im ersten Obergeschoss eines sehr gepflegten
Zweifamilienhauses. Die Wohnung, die Uber zwei voneinander unabhangige
Zugange verflgt, erstreckt sich mit rund 240 m* Wohnflache Uiber das erste
Obergeschoss, das Dachgeschoss und den ausgebauten Spitzboden. Sie verfligt
Uber insgesamt 8 Zimmer und 3 Balkons, von denen 2 den direkten Blick auf den
Main und den wundervollen Garten gewahren. Deckenhdhen von tUber 3 Meter im 1.
Obergeschoss, die groBzlgige Wohnkuche mit angrenzender Speiskammer und die
geschwungene Holztreppe, die das Dachgeschoss und den ausgebauten
Spitzboden verbinden, zeugen vom Charme vergangener Zeiten. Hervorzuheben
ist das zum Main ausgerichtete, ca. 40 m? groBe Wohnzimmer mit groBem
Uuberdachtem Balkon. Die FuBbdden dieser Etage sind vorwiegend mit Fischgrat-
Parkett belegt.

Das Dachgeschoss beherbergt ein circa 25 m? groBes Schlafzimmer mit
Tageslichtbadezimmer en suite und vorgelagertem Balkon. Ebenfalls auf dieser
Etage stehen drei weitere Zimmer zur Verfiigung. Der ausgebaute Spitzboden
bietet einen groBen, hellen Raum, der sich Uber die gesamte Tiefe des Hauses
erstreckt.

Zur Wohnung zahlt ein groBer Kellerraum. Als sehr komfortabel erweist sich der zur
Wohnung gehdrende Doppel-Carport. Weitere PKW-Stellplatze befinden sich
ebenfalls auf dem Grundstuck.

Sowohl die GréBe der Wohnung als auch die Raumaufteilung und die
hervorragende Infrastruktur bieten unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten.
Familien finden hier ein idyllisches Zuhause mit hohem Freizeitwert. Auch Wohnen
und Arbeiten eines Freiberuflers und Kreativen ist sehr gut denkbar.
Versorgungmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.

Anbindung an den OPNV besteht durch die S-Bahn-Station in Kelsterbach. Dort




verkehren die S-Bahnlinien S8 und S9 des RMV, die Kelsterbach mit dem
Flughafen, dem Frankfurter Hauptbahnhof und der Innenstadt verbinden. Uber die
B 40 besteht eine sehr gute Anbindung fur den Individualverkehr, sowohl an die
BAB 3 als auch an die BAB 66. Beide Anschlussstellen sind in wenigen Minuten

Fahrzeit erreichbar.
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Ausstattung und Details

echarmante Maisonette

eHaus im Haus Charakter

eunmittelbare Mainnahe

°ca.240 gm Wohnflache

2 autarke Wohnungszugange

«im 1. OG Deckenhdhen Uber 3 Meter

egroBe Wohnklche mit Speisekammer

egroBes Tageslichtbadezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und
separater Dusche

«3 Balkons

eunverbaubarer Blick auf den Main bis hin zum Taunus
egroBer Garten

eDoppelcarport zzgl. weiterer PKW-Stellplatze
ehervorragende Infrastruktur

ehoher Freizeitwert
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Alles zum Standort

Kelsterbach, auch 'Die Perle am Untermain' genannt ist eine kleine Stadt mit ca.
17.000 Einwohnern im hessischen Kreis Gross-Gerau. Sie liegt am stidwestlichen
Stadtrand von Frankfurt am Main in einem Flussbogen am westlichen Mainufer.

Der Main, die schonen Grinflachen und der Stdpark lassen die Stadt zu einem
familienfreundlichen Zuhause werden.

Kelsterbach verfligt Gber eine Vielzahl von Schulen und Kindergarten. Sdmtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in fusslaufiger Nahe. Durch die
zentrale Lage im Rhein-Main-Gebiet und die hervorragende Verkehrsanbindung
(A3, A5, A60, A66, A67 und B43, als auch den S-Bahn-Anschluss) erreicht man den
internationalen Flughafen Frankfurt am Main innerhalb weniger Minuten und die
umliegenden Stadte Frankfurt am Main, Wiesbaden, Mainz und Darmstadt innerhalb

von 15-30 Fahrminuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carel William Hanemann

LudwigstraBe 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 2767980

E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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