Bremen - Hemelingen

Charmantes 2- Parteienhaus mit grof3ztigigen
Terrassen in ruhiger Lagein Hemelingen

Objektnummer: 26057052

E— |

KAUFPREIS: 250.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 105,01 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 154 m?
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Auf einen Blick

26057052 250.000 EUR
ca. 105,01 m2 Zweifamilienhaus
4 K&uferprovision betr &gt
> 7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1958 Kaufpreises
2015
M assiv
ca. 100 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 211.90 kWh/m2a
16.08.2036 G

Gas 1958
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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DACHTERRASSE
AE.41 m™
D21 mm® WL

WOHNEMN

22.92 m>
lichte Raumhdhe 2.42m

SCHLAFEMN

29.59 m*
lichte Raumhdhe 2,51m

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In diesem moder nisierte M ehr familienhaus aus dem Baujahr 1958 befinden sich zwei gut
ver mietete Wohnungen.

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2015 umfassend moder nisiert und befindet sich in
einem zeitgemal3en Zustand. Die Ausstattungsqualitat ist als gut einzustufen.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einer kleinen Vorgartenflache.

Die Erdgeschosswohnung ist ausser st geschmackvoll von der Mieterin eingerichtet und mit
Liebe zum Detail ausgestattet.

Eine moderne K liche aus dem Jahr 2021 mit Zugang zum Wintergarten und Garten, ein
grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kaminofen, ein helles Schlafzimmer sowie ein grof3es
Badezimmer verteilen sich gut auf ca. 52,93 m2.

Im 1. Obergeschoss liegt eine ebenso char mante Wohnung mit ca. 52,19 m? und einer ca.
18,41 m2 grofRen Dachterrasse.

Jede Wohnung wurde mit neuen Holzboden, einer eigenen Therme und neuen Fenstern
ausgestattet.

Besonder s schon sind die Uberdachten Terrassenbereiche, die vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob zum Arbeiten, Entspannen oder fur gesellige
ZusammenkUnfte— hier lasst sich die AuRenflache nahezu wetterunabhangig nutzen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich von dieser inter essanten
K apitalanlage per sonlich zu tUberzeugen.
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Alles zum Standort

Mitten im Herzen von Hemelingen und unweit von Hastedt befindet sich diese
Anlageimmobilie.

Der Hastedter Osterdeich mit Ausflugzielen, das Weserwehr, schone Radwege entlang der
Weser, das Einkaufszentrum Hansa Carré, der Hemelinger Hafen und eine schnelle
Anbindung an die Autobahn liegen in numittelbarer Néhe.

AulBerdem ist man einen Steinwurf von der Stresemannstrale entfer nt.

In einer ruhigen und dennoch sehr zentralen Lage.

Bus- und Bahnanbindungen sind ebenfalls fuRBlaufig zu erreichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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