Bremen / Horn-Lehe — Horn

Saniertes Reihenendhaus in beliebter Lage

Objektnummer: 25057041
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KAUFPREIS: 400.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 130,53 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 330 m?
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Auf einen Blick

25057041 400.000 EUR
ca. 130,53 m2 Reiheneckhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv
ca. 24 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 199.30 kWh/m2a
F

28.07.2026

: 1963

Ol
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
2 S exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie
S fwem  fme

£ & @0

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

asse n sk

Ihre personliche und exklusive
Gace

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

A | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Charmantes Reihenendhaus mit Ausbaupotenzial in Bremen-Horn

Dieses einladende Reihenendhaus tberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
lichtdurchfluteten Zimmern und gemitlichen Details wie einem Kamin und zwei Balkonen.
Mit zusatzlicher Ausbaureserve im Dachgeschoss und vielseitig nutzbarem Souterrain
bietet es viel Platz und Mdglichkeiten fur die ganze Familie.

Erdgeschoss:

Uber den Windfang gelangt man in das zentrale Treppenhaus. Von hier aus erschlie3t
sich ein Gaste-WC sowie der offene Wohn- und Essbereich. Die offene Kiiche mit
angrenzendem Esszimmer und seitlichem Fenster ladt zum geselligen Kochen und
Verweilen ein. Das groRRzligige Wohnzimmer mit Kamin bietet gemutliche Stunden und
Zugang zum Balkon, von dem eine Treppe direkt in den Garten fuhrt.

Obergeschoss:

Eine schone Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss. Hier befindet sich ein Kinderzimmer mit
zwei Fensterseiten, das viel Licht und Luftigkeit bietet. Das grof3e Schlafzimmer verfiigt
Uber einen eigenen Balkon und ladt zum Entspannen ein. Das helle Wannenbad mit
Fenster rundet die Etage ab.

Dachgeschoss:

Der Dachboden bietet eine interessante Ausbaureserve. In der Nachbarschaft haben
bereits mehrere Hauser eine zusatzliche Etage aufgestockt — hier liegt also spannendes
Potenzial fir die Zukunft.

Souterrain:

Das Souterrain umfasst derzeit zwei Zimmer, eines davon mit direktem Zugang in den
Garten. Zwei Abstellraume sowie der Heizungsraum mit Olheizung ergénzen die
Nutzflache.

Dieses Haus bietet nicht nur Charme und eine schéne Aufteilung, sondern auch
zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten fir individuelle Wohnideen. Ideal fir Familien, die
viel Platz suchen und gleichzeitig Wert auf eine gute Lage und Zukunftsperspektiven
legen.
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Ausstattung und Detalils

weil3e Einbaukiiche mit Tresen und einem hoch eingebauten Backofen, Geschirrspule
und sehr viel Platz

saniertes Gaste-WC in weild mit beleuchtetem Spiegel
saniertes weil3es Wannenbad

Echtholzdielen Eiche in den Wohnetagen

2 Balkone

1 Terrasse

2 Zimmer auf Terrassenebene im Souterrain
erneuerte Fenster

Kamin im Wohnzimmer

2 Abstellraume im Souterrain

aufgearbeitete Holztreppe
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Alles zum Standort

Attraktive Lage in Bremen-Horn - alles in Reichweite
Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Reihenendhaus im Vorkampsweg in Bremen-Horn bietet nicht nur ein
gemdtliches Heim, sondern auch eine Lage, in der sich Familien rundum wohlftihlen
kénnen.

Die Nachbarschatft ist gepragt von Ruhe und Grin, gleichzeitig sind die Wege kurz: Die
StralRenbahn und Buslinien sind bequem zu Ful3 erreichbar und bringen Sie schnell in die
Innenstadt oder zu allen wichtigen Zielen in Bremen, einschlief3lich Bahnhof und
Flughafen.

Die Universitat und das Horner-Bad liegen in unmittelbarer Nahe - ideal fir Sport, Freizeit
und kurze Wege. Mit dem Turnverein Eiche-Horn, der Sportférderschule Ronzelenstralie,
diversen Reit-, Hockey-, Fu3ball- und Tennisvereinen in der Umgebung und gleich zwei
Golfclubs in den angrenzenden Stadtteilen sind den sportlichen Ambitionen keine
Grenzen gesetzt.

Auch fur Kinder ist bestens gesorgt: Ein Gymnasium sowie weitere Schulen und Kitas
befinden sich in der Umgebung. Hier kénnen Ihre Kinder unbeschwert aufwachsen und
haben alles, was sie brauchen, gleich vor der Haustr.

Besonders reizvoll ist der nahegelegene Radwanderweg, der zu gemeinsamen
Radtouren und Spaziergangen einladt. Ob Wochenendausflug ins Griine oder eine
schnelle Runde nach Feierabend - hier beginnt Erholung direkt vor der Haustur.

Dieses Zuhause vereint Familienfreundlichkeit, kurze Wege und viel Lebensqualitét - ein
Ort, an dem sich GroRR und Klein wohl fiihlen kdnnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 199.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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