Berlin - Pankow - Heinersdorf

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit 5 Zimmern
und ruhigem Garten

Objektnummer: 25071049N

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 675.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 121,2 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 446 m?
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Auf einen Blick

25071049N
ca. 121,2 m?
Satteldach

5

4

2

1996

1x Freiplatz

675.000 EUR
Einfamilienhaus

Buyer's commission is
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

2024

Massiv
ca. 24 m?2

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Flussiggas 60.10 kWh/m2a
21.02.2034 B

1996




Objektnummer: 25071049N - 13089 Berlin - Pankow - Heinersdorf

Diel mmobilie
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Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldésung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

CompARIES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * ok k ok ok

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wohnen im Griinen - stadtnah und familienfreundlich. I n diesem gepflegten, massiv
erbauten Einfamilienhaus aus dem Jahre 1996 erwarten Sie auf ca. 121m2 Wohnflache
insgesamt 5 helle Zimmer. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage inmitten einer
von Einfamilienhausern und Gartenanlagen gepragten Siedlung und bietet eineideale
Raumaufteilung fur Familien.

Im liebevoll angelegten, siidlich am Haus angrenzenden Garten genief3en Sie die Ruhe oder
schone Stunden mit der Familie. Ein Fahrradhaus mit zwei unabhéngigen Ausgangen
schirmt den Eingangsbereich ab und kann Radern oder auch Gartenger aten als Abstellort
dienen. Weiterhin steht ein Gartenhaus mit grof3er Uberdachter Terrasse auf der Slidseite
desHauses zur Verflgung. Auf dieser nordlich ausgerichteten und beschatteten Terrasse
lassen sich auch sommerliche Hitzeperioden sehr angenehm erleben. Ein Aul3enstellplatz
direkt am Haus bietet Platz zum Abstellen des Fahr zeugs.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren sehr gerne einen Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Details

- massive Bauweise inkl. hochwertiger Klinkerfassade

- 5Zimmer und zwel Bader

- grof3e Sudterrasse ca. 25 m2 sowie zusdtzlich beschattete Terrasse am Gartenhaus ca. 9 m2
- siidlich ausgerichteter Garten

- extra Fahrradhaus

- solides Gartenhaus

- 1IKFZ- Stellplatz

- Regenwasser zisterne

zahlreiche M oder nisier ungsmafdnahmen

- 2011 Einbau elektrischer Aussatzrollladen fur alle drei Dachfenster

- 2019 Erneuerung Viessmann Gasbrennwer ttherme

- 2020 Austausch Fenster Westseite

- 2023 Einbau Micro-Solar anlage 800W

- 2023 Einbau Vinylparkett EG und DG

- 2024 Austausch dreiteiliges Erkerelement in 3 Scheiben I solier ver glasung inkl.
Einbau funkgesteuerter elektrischer AulRenjalousien
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Alles zum Standort

Der Bezirk Berlin - Pankow ist einer der beliebtesten Berliner Bezirke mit den héchsten
Zuwachsraten. Grin und doch stadtnah préasentiert sich Heinersdorf als Bindeglied
zwischen Berlin Weil3ensee und dem Stadtteil Pankow. Dominierd von Ein- und
Zweifamilienhauser mit vielen historischen Kleingartenanlagen, die schon immer gern von
den Berlinern genutzt wurden, prasentiert sich Heinersdorf alskleines Dorf in der Stadt.
Verschiedene Einkaufmaoglichkeiten sowie Schulen und Kita's sind im Nahe gelegenen alten
Ortskern von Heinersdorf zu finden. Die Verkehrsanbindung in die Stadt und in das
Berliner Umland ist gegeben. In ca. 20 Minuten gelangt man Uber die Prenzlauer Alle (B109)
mit dem PKW in das Berliner Zentrum oder in nur wenigen Minuten auf den
Autobahnzubringer A114 zum Berliner Ring. Offentliche Verkehrsmittel stehen mit dem
Bus X54 oder dem Bus 158 und den Stral3enbahnverbindungen M2 oder die M12 und M 27
fuBlaufigin ca. 14 Minuten zur Verfigung.

Ausgedehnte Grunflachen, attraktive Parkanlagen in und um Berlin-Pankow sind beliebte
Ausflugsziele und machen das Viertel nicht nur fiir Familien mit Kindern attraktiv. Der
Weil3e Seeist ebenso schnell erreichbar und ver spricht mit seinem Freibad angenehme
Abkuhlung an heillen Sommertagen und auch Golfern wird auf dem nahe gelegenen Golf
Resort " Sepp Maier" Berlin-Pankow eine attraktive Freizeitmoglichkeit geboten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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