Berlin - Wilhelmsruh

Wunderschone 3-Zimmer Wohnung in ruhiger
Anwohner strafde mit Blick Uber die Schonholzer
Hede

Objektnummer: 26071065

KAUFPREIS: 358.500 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 72 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26071065 358.500 EUR

ca. 72 m2 Dachgeschoss

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Massiv

1998 Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 104.10 kWh/m2a
13.07.2028 D

Gas 1998
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Diel mmobilie

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN SUOITHORE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

£ga}7[‘?/ N www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

IMMOBILIEN

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

BELLEVUE
Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung in einem Wohnhaus aus dem Jahr
1998. Auf einer Wohnflache von ca. 72 m2 verteilen sich drei gut geschnittene Zimmer. Die
Wohnung befindet sich in der 4. Etage und ist Uber einen kurzen Treppenabsatz bequem mit
dem Aufzug erreichbar.

Der Eingangsbereich ist grof3ziigig geschnitten und wird durch eine Lichtkuppel mit
Tageslicht versorgt. Pflegeleichte Fliesen in Terrakotta-Optik ziehen sich durch die gesamte
Wohnung. Alle RGume sind vom Flur auserreichbar und verfligen Uiber einen klaren,
praktischen Grundriss.

Die komplette Wohnung ist mit einer Fuf3bodenheizung ausgestattet und bietet zusatzlich
einen angenehmen Blick ins Grine. Die angrenzende Wohnkiche verfugt Uber helle
Fronten, Arbeitsflachen, Fliesen sowie die notwendigen Einbauten. Am Fenster befindet sich
zudem ausreichend Platz fiir einen Essbereich.

Vom Wohn- und Essbereich gelangen Sie auf den Stidbalkon. Von hier er 6ffnet sich ein
weiter Blick Uber die angrenzende Schénholzer Heide. Eine elektrische Markise sor gt bei
Bedarf flr Schatten. Der begrinte und ruhige Hinter hof verfligt zudem Uber Stellpléatze,
welche aber nicht der Wohnung zugeor dnet sind.

Die beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen. Grol3e Dachfenster sorgen fir viel Tageslicht und einen Ausblick ins Griune. Das
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne samt Duschmdglichkeit ausgestattet.

Zur weiteren Ausstattung gehoren doppelt ver glaste Fenster, eine Gegensprechanlage, eine
Zentralheizung und ein gerdumiges K ellerabteil. Die Wohnung befindet sich insgesamt in
einem gepflegten Zustand. Die durchdachte Raumaufteilung, der Stidbalkon und dieruhige
L age mit Blick ins Grune bieten gute Voraussetzungen fir ein angenehmes Wohnen.

Gern laden wir Sie zu einer personlichen Besichtigung ein, um sich selbst einen Eindruck
von dieser Dachgeschosswohnung zu ver schaffen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

- heller Flurbereich mit natlirlichem Tagedlichteinfall durch eine Lichtkuppel

- Gegensprechanlage

- zwei Schlafziimmer, ideal auch alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar

- Duschwannenbad

- gemutlicher Wohnbereich mit direkter Verbindung zur Kiche

- Wohnktiche mit Einbauktiche

- Siidbalkon mit elektrischer Markise, unverbaubarem Griinblick und gemauerte hohe
Trennwand zum Nachbarbalkon

- pflegeleichte Fliesen in Terrakotta-Optik

- FuBbodenheizung

- doppelt verglaste Fenster

- funf Velux Fenster mit elektrischen Auf3enrolladen
- Abstellkammer

- ruhiger Hinterhof mit Stellplatzen

- Fahrstuhl

- geraumiges K eller abtell
- Gas-Zentralheizung ( ein hydraulischer Abgleich wurde beschlossen + Erneuerung der
Heizungsanlage geplant aber noch nicht beschlossen)
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Nieder schénhausen, einer der begehrtesten und idyllischsten
Gegenden im Berliner Bezirk Pankow. Eingebettet in eine griine, ruhige Umgebung, bietet
die Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und Naturver bundenheit. Nur
wenige Schritte entfernt befinden sich das” griine Band Berlins®, der Wilhelmsruher See mit
dem Ubergang in die Schonholzer Heide, die zu entspannenden Spazier gangen,
Joggingrunden und vielfaltigen Freizeitaktivitéten im Freien einladt. Die Nachbar schaft
zeichnet sich durch charmante Einfamilienhduser und kleinere M ehrfamilienhduser aus.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie schnell und
komfortabel in alle wichtigen Bereiche Berlins gelangen. In gut zehn Gehminuten erreichen
Sie den S-Bahnhof Wilhelmsruh, wo dieLinien S1, S25 und S8 eine direkte Verbindung in
das Stadtzentrum und dar Uber hinaus bieten. Zusétzlich sorgen die Straf3enbahnlinien 50
und M1 flr eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile sowie wichtiger
Verkehrsknotenpunkte. Der nahegelegene EDEK A-Markt, ein Netto-Markt und weitere
Geschéfte des taglichen Bedarfs ermdglichen es lhnen, | hre Einkaufe schnell und
unkompliziert zu erledigen. Auch Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Gegend besonder s attraktiv fir Familien
macht.

Diese L age vereint auf harmonische Weise die Ruhe und Gelassenheit der Natur mit der
N&he zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen L ebens. Diereizvolle Umgebung,
kombiniert mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, macht diese Immobilie zu einem
wahren Juwel fur all jene, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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