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Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Helle Dachgeschosswohnung mit cleverer
Raumaufteilung und char mantem Dachaustritt

Objektnummer: 26071043

KAUFPREIS: 235.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 47,32 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26071043 235.000 EUR

ca. 47,32 m?2 Dachgeschoss

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1997 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 87.00 kWh/m2a
C
21.03.2033
1997
Gas
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Grundrisse

VON POLL
MMOBILIEN

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Diese Dachgeschosswohnung vereint eine angenehme Wohnatmosphére mit einer
intelligenten Raumaufteilung und bietet auf ca. 47 m2 Wohnflache ein Zuhause zum
Wohlfuhlen.

Die hellen Raume, das gemutliche Ambiente unter dem Dach und die vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten machen diese Wohnung sowohl fir Eigennutzer als auch far
Kapitalanleger besonder s attraktiv.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine Diele, die Platz fiir eine Garderobe
bietet und fir einen aufgeraumten Eingangsber eich sorgt.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstiick der Wohnung. Im Wohnbereich wurde
eine separ ate Nische geschaffen, der sich hervorragend als gemutliche Schlafecke eignet. So
entstehen klar getrennte Wohn- und Schlafber eiche, ohne dass der offene Charakter der
Wohnung verloren geht. Alternativ eignet sich dieser Bereich hervorragend als begehbarer
Kleiderschrank oder Homeoffice-Ecke — ganz nach I hren individuellen Bediir fnissen.

Grofl3e Fensterflachen und die typische Atmosphére einer Dachgeschosswohnung sorgen fur
ein helles, freundliches Wohngefthl und verleihen den Raumen eine besondere
Gemdtlichkeit.

Die Kochbereich ist bereits mit einer Einbauktiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz
zum Kochen. Von hier aus gelangen Sie auf einen kleinen Dachaustritt, der fur frische L uft
und einen angenehmen Blick ins Freie sorgt.

Auch das Badezimmer Uberzeugt mit einer angenehmen Gr63e. Ausgestattet mit einer
Dusche und einem Dachfenster wird der Raum von natirlichem Tageslicht dur chflutet und
schafft eine freundliche und einladende Atmosphére.

Ein eigenes K eller abteil ergénzt das Raumangebot und bietet zusétzlichen Stauraum fur
Dinge, die nicht taglich benétigt werden.

Diese Wohnung tiber zeugt mit ihrer gelungenen Kombination aus Gemutlichkeit,
Funktionalitat und Charme. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein grof3ziigiges
Wohngefuhl und bietet vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ein ideales
Zuhausefur alle, die das besondere Flair einer Dachgeschosswohnung schatzen und
gleichzeitig Wert auf eine praktische Wohnldsung legen.
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Ausstattung und Details

- Gepflegtes M ehrfamilienhaus

- Ca. 47 m2 Wohnflache

- Helle Dachgeschosswohnung mit besonderem Wohnambiente
- Grol3ztigiger Wohnbereich mit flexibler Raumgestaltung
- Separater Bereich als Schlafnische oder Ankleide nutzbar
- Kiiche mit Einbauktiche

- Kleiner Dachaustritt von der Kiiche

- Grof3zligiges Tageslichtbad mit Dusche

- Diele mit Platz fur eine Garderobe

- Eigenes K eller abteil

- Hausgeld 359,56€
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Alles zum Standort

Der Bezirk Pankow und zeichnet sich durch seine griine, ruhige L age sowie eine gewachsene
Bebauung aus Villen, Einfamilienh&usern und einzelnen M ehrfamilienhdusern aus. Das
gehobene Wohnumfeld im Norden Berlins zéhlt zu den gefragten Lagen der Hauptstadt.

Die Umgebung wird von weitlaufigen Gruin- und Erholungsflachen gepragt. Der Brosepark,
der Burgerpark Pankow, der Schlosspark rund um das Schloss Schénhausen sowie die
Schénholzer Heide bieten vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und tragen
mafdgeblich zur hohen L ebensqualitat bei — sowohl fiir Familien alsauch fiir alle, dieeine
Kombination aus Natur und urbanem Umfeld schatzen.

Pankow verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie einem breiten Angebot an
Gastronomie, Freizeit- und Sporteinrichtungen. Erganzt wird dies durch eine Vielzahl an
Schulen, Kindertagesstatten und weiter en 6ffentlichen Einrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen Lage sehr gut. Uber die nahegelegene
Autobahnanbindung (Berliner Ring) sowie den 6ffentlichen Nahverkehr bestehen schnelle
Verbindungen in die Berliner Innenstadt und das Umland. Uber die fuRlaufig erreichbare
Strafllenbahnlinie M 1 sowie die Buslinien 150 und 250 haben Sie eine gute Erreichbarkeit
der Berliner Innenstadt. Insbesondere auch mit der S2, S8 und der U2 Uiber den Sund U -
Bahnhof Pankow.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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