Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Wohntraum in Nieder schonhausen -
Familienfreundliches Einfamilienhaus

Objektnummer: 26071039

VON POLL .

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 899.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 411 m?
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Auf einen Blick

26071039 899.000 EUR

ca. 114 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1 Massiv

2001 ca. 64 mz?

1x Carport Gaste-WC, Kamin,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 102.70 kWh/mz2a
D

25.07.2029
2001

Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU,Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

Capital
i
s BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * ok ok kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das familienfreundliche, sehr gepflegte Einfamilienhaus mit verklinkerter Fassade lasst
Familienherzen hoher schlagen. Tauchen Siein I hre eigene Wohlflhloase auf ca.116 m?2
Wohnflache und Uber 40 m2 hochwertige Nutzflacheim Kellerbereich und genief3en Siedie
Berliner Sonnenstunden auf Ihrer eigenen traumhaften Sonnenwiese mit stid-westlicher
Gartenausrichtung in einer ruhigen Anwohner straf3e in Berlin-Nieder schénhausen.

Dieses sehr gepflegte und hochwertige Einfamilienhaus wurdeim Jahre 2001 in massiver
Bauweise errichtet und im Jahre 2002 fertiggestellt. Die Wohnflache betrégt ca. 116mz2 und
verteilt sich auf 4 Zimmer. Vom Dielenbereich im Erdgeschoss gelangt man in den sehr
grof3ziigigen und offenen Wohnbereich mit offener Kliche, einem Erker zum Garten und
dem Terrassenzugang. Das Gaste-WC inkl. Duscheist vom Flur aus bequem zu erreichen.

Das Dachgeschossist komplett ausgebaut und prasentiert sich ebenso hell mit drei weiteren
Zimmern und dem Tageslichtbad inkl. Eckbadewanne und extra Dusche.

Der hochwertige Kellerbereich mit zwei grof3en, als Gaste-, Hobby- oder Arbeitszimmer
nutzbaren Raumen, erweitert die vorhandene Wohnflache. Der gesamte Keller ist mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet.

Ein kleines Gartenhaus und ein Carport in Verbindung mit einem kleinen Abstellbereich
bilden den Abschluss desrundum attraktiven |mmobilienangebotes.

Das charmante Haus wird durch einen schénen Garten inkl. Bew&sser ungsanlage
komplettiert. Der perfekte Ort zum Entspannen, Verweilen aber auch zum Feste feiern oder
mit den Kindern zu spielen.

Setzen Sie sich gernemit unsin Verbindung, um weitere Details zu erfahren und eine
Besichtigung zu vereinbaren!
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- Wohnwintergarten

- Bad mit Badewanne und Dusche und zwei Waschbecken
- Gaste WC mit Dusche

- grof3e Dachgaube im ausgebauten Dachgeschoss

- alle Fenster mit elektrichen Jalousien

(im Erdgeschoss zentral gesteuert)

- vollverklinkerte Fassade / Halogenlichtleiste im Dachkasten
- massive Holztreppein das Dachgeschoss

- massive Betontreppe in den abgedichteten Wohnkeller
inkl. FuRbodenheizung

- Kamin / teilweise eingebaute Halogenstr ahler

- Kiiche mit Sitzbereich und Einbaukiche

- Gasbrennwerttherme mit tlw. erneuerten Bauteilen
(u.a. Kesseltausch 2019)

- Hauswirtschaftsraum inkl. Waschmaschinenanschluss
- Videowechselsprechanlage / Alarmanlage

- Gartenwasser mit Bewasser ungssystem

- automatischen Rasenmaher

- extra Gartenbrunnen

- Gartenhaus 2001

- Carport mit Abstellbereich

- gepflasterte Zuwegung

- hochwertige Zaunanlage mit Briefkasten und Klingel
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Alles zum Standort

Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und grtinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, die Schonholzer Heide, der Burgerpark und
natdrlich der weitlaufige Park am Bar ockschloss Schloss Schonhausen machen das Viertel
nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche
Kunstler und Politiker. Obwohl Pankow Nieder schonhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im
Grunen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinieM 1
und der Buslinie 150 und 250 haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof
Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn er schlossen werden das
Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn
verbindet den Siiden Pankows mit der City Ost und City West. Kindergérten und Schulen,
kleine Einkaufszentren in der unmittelbaren Umgebung und dasKino Blauer Stern machen
den familienfreundlichen Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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