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Einzimmer-Apartment mit Balkon im beliebten
Florakiez
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Auf einen Blick

26071038 199.000 EUR
ca. 36,05 m2 Etagenwohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1910 Kaufpreises
2000
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 116.10 kWh/m2a
29.01.2028 D

Gas 1910
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Capital
4 1)
MAKLERAONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com




Objektnummer: 26071038 - 13187 Berlin - Pankow

Ein erster Eindruck

Sie suchen eine kleine Wohnung in einem der beliebtesten Kieze Berlins? Dieses schéne,
zentral und doch ruhig gelegene Apartment kénnte genau das Richtige fir Sie sein.

Die Wohnung liegt im ruhigen Hinterhaus eines Grlinder zeitbaus im zweiten Ober geschoss.
Das 2000 sanierte Haus zéhlt insgesamt funf Stockwerke und 21 Wohneinheiten - die meisten
wer den von Eigentiimern bewohnt.

Das Apartment bilden Flur, Bad (mit Badewanne), Wohnzimmer mit Balkon sowie eine 2023
neu eingerichtete moder ne K tiche mit allen notwendigen Ger aten.

Grof3e Fensterflachen zum Hof und ein unverbauter Blick vom Balkon sorgen fir reichlich
Licht in diesen Raumen.

Ein dazu gehorender Keller bietet Abstellmaoglichkeiten.

DasHausgeld ist auf mtl. 188,89 EUR plus 68,12 EUR Instandhaltungsr ticklage festgeset zt.
Rucklagen sind ausreichend vorhanden.

Alserste Wohnung oder als hochwertige Kapitalanlage ist diese Wohnung hervorragend
geeignet.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser schénen
Immobilie und dem tollen Wohnumfeld —wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- zweifachver glaste Hol zfenster

- Fliesen im Bad und in der Kiiche
- Laminat im Flur

- Balkon

- begrinter Innenhof
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Alles zum Standort

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grin. Ausgedehnte Parkanlagen wie die Schénholzer Heide,
der Brosepark, der Blrgerpark und der Schlosspark des Schlosses Schénhausen machen das
Viertel nicht nur fur Familien mit Kindern attraktiv. Neben L &den destaglichen Bedarfs
bietet Pankow auch zahlreiche Sport- und Erholungseinrichtungen, Restaur ants und Cafés.
Offentliche Einrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten, diverse Amter runden das
Angebot einer gewachsenen Infrastruktur ab.

Der beliebte Florakiez ist von Hauser zeilen im Grlinder zeitstil gepragt, die der Gegend eine
angenehme Wohnatmosphar e verleihen.

DieImmobilieliegt in unmittelbarer Nahe zum S-Bahnhof Wollankstrasse; von dort aus
konnen Siemit der S1, der S25 und der S85 schnell alle wichtigen Punktein Berlin
erreichen, sind aber auch schnell im schénen Berliner Umland. Die U-Bahn (U2) verbindet
den Suden Pankows mit der City Ost und West. Straf3enbahnlinien und Buslinien erganzen
die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Pankow bietet zudem
direkten Anschluss an Autobahn (A10, Anschlussstelle Berliner Ring) und Stadtautobahn.
Auch mit Bussen der Linien M 27, 250 und 255 erreichen Sie schnell weitere Stadtteile.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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