VON POLL

Berlin - Franzosisch Buchholz

Vorderes Tellgrundstiick - Charmantes und
vollunterkellertes Einfamilienhaus in Franzosisch
Buchholz

Objektnummer: 26071015A

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 3 ¢ GRUNDSTUCK: 560 m?
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Auf einen Blick

26071015A 499.000 EUR

ca. 132 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
Massiv

Terrasse, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
138.80 kWh/m?2a
24.03.2036
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Ol
1933
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet hnen mit einer Gesamtwohn-/ und Nutzflache von
ca. 271m2 und einer Grundstticksflache von etwa 560 m2 ein grof3zligiges Zuhause in
massiver Bauweise. Das Haus aus dem Ursprungsjahr 1935 wurde im Jahr 1993 einer
umfassenden Sanierung unterzogen. Dabei wurden Dach, Dammung, Fassade, samtliche
Elektroinstallationen, der Innenausbau sowie die Sauna inklusive des Anbaus und des hellen
Winter gartens vollstandig erneuert. Somit présentiert sich das Objekt heutein einem sehr
guten, zeitgemalien Zustand. Da das Haus mit einer hinteren Bebauungsoption angeboten
wird, muss das Grundstlick dann geteilt werden und ein Geh, Fahr- und L eitungsr echt
gewahrt werden. Das Gesamtgrundstiick betragt ca. 931m2 und kann auch komplett

erwor ben werden.

Dieinsgesamt drei Zimmer und zwei weitere Rdume im Dachboden sind angenehm
geschnitten und ermaglichen eine vielseitige Nutzung. Zwei Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung und per sonlichen Entfaltung. Das
Badezimmer ist funktional ausgelegt und erganzt die Raumaufteilung auf praktische Weise.
Besonder e Highlights des Hauses sind der grof3ziigige Wintergarten, der durch seine
Helligkeit zum Verweilen einladt, sowie der Garten, der liebevoll angelegt wurde und Ihnen
ver schiedenste Gestaltungsmdglichkeiten er 6ffnet. Erganzend dazu steht |hnen eine Sauna
zur Verflgung, die lhnen zusatzliche Entspannungsmomente er moglicht und das Angebot
komfortabel abrundet.

Das grof3flachige Grundstiick bietet Ihnen viel Freiraum. Hier kdnnen Sielhrer Kreativitat
frelen Lauf lassen, sei esflr gartnerische Aktivitaten, Spielbereiche oder gesellige
Zusammenktinfteim Freien. Des Welteren ist das Haus voll unterkellert und er6ffnet Ihnen
damit zusatzliche Nutz-, L ager- und Abstellmdglichkeiten.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und bietet |hnen damit eine
solide Grundlage fiir dastéagliche L eben. Die zentrale Ol-Heizung gewéhr leistet auch in der
kalteren Jahreszeit wohlige Warme und sorgt fur ein angenehmes Wohnklima im gesamten
Haus.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich gleichermalien fiir Paare wie auch fir kleinere Familien
oder alle, die den Wunsch nach ausreichend Platz und Flexibilitat hegen. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie l hren per sonlichen
Besichtigungster min. Ein Haus, welches Ihnen mit seinem Angebot viel Gestaltungsraum
bietet und fur verschiedenste L ebensmodelle eine solide Basis schafft. Fur weitere
Informationen stehen wir 1hnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

M assive Bauweise

heller Wintergarten

voll unterkellert

Sauna

super gepflegtes Haus

Ursprungs ahr 1935

Komplettsanierung Dach Dammung Fassade Elektro I nnenausbau Sauna inklusive Anbau
und Wintergarten 1993
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Alles zum Standort

Die angebotene |mmobilie befindet sich in einer traumhaft ruhigen und doch zentralen Lage
mit Uberwiegender Reihenhausbebauung und Einfamilienhausern in Franzosisch-Buchholz,
einem Ortsteil vom Stadtteil Berlin-Pankow.

Esbesteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In Richtung
Innenstadt steht IThnen die TRAM 50 zur Verfligung, die fu3laufig in ca. 5-10 Minuten
erreichbar ist und Siein nur ca. 15 Min. zum S- und U-Bahnhof Pankow bringt. Uber die S-
und U-Bahn erschlossen sind das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow. Die U-
Bahn verbindet den Siiden Pankows mit der City Ost und West. Auch die A 114 mit
Anschluss zum Berliner Ringist nur ca. 5 Autominuten entfernt. Diverse
Einkaufsmaglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie Schulen und Kitas befinden
sich in naher Umgebung.

Der Bezirk Pankow zahlt mit zu den beliebtesten Bezirken mit gr6i3ter Zuwachsr ate.
Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, der Blrgerpark und der Schlosspark des
Schlosses Schonhausen sowie die Schonholzer Heide sind beliebte Ausflugsziele und machen
das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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