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Berlin - Franzosisch Buchholz

Exklusive Stadtvilla mit nachhaltigem
Energiekonzept und moder nem Wohnkomfort

Objektnummer: 26071033H
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KAUFPREIS: 1.170.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 189 m? « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 620 m?2
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Auf einen Blick

26071033H 1.170.000 EUR

ca. 189 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Fertigteile

2011 ca. 243 m?

1x Freiplatz, 1 x Garage

Terrasse, GasteeWC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdwarme BEDARF
27.04.2036 13.20 kWh/m2a
Elektro A+

2011




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Diel mmobilie




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Diel mmobilie




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Diel mmobilie




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Diel mmobilie

VON POLL

Vertrauen Sje einem

ausgezeichneten Makler Ca’pital
¢

P < H MAKLER-KOMPASS
Wir bieten Ihnen eine

kostenfreie und unverbindliche XY ERVEINGE:TIYIN]
Marktpreiseinschatzung

lhrer Immobilie an. Hachstnote fiir
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 2984 Makler GULTIG BIS: 10/22

FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Ein erster Eindruck

Diese ar chitektonisch anspruchsvolle Stadtvilla verbindet grof3ziigiges Wohnen, hohe
Energieeffizienz und ein auRergewohnliches Maf? an Privatsphéare. In einer ruhigen
Privatstraf3eim begehrten Berliner Ortsteil Franzosisch Buchholz gelegen, bietet die
Immobilie ein Wohnkonzept, das Nachhaltigkeit, Komfort und Design harmonisch vereint.
Bereits beim Betreten beeindruckt das Haus durch seine offene Architektur, die Galerie
sowiedie

grof3ztigigen Raumhohen. Grol3e Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Wohnraume
und schaffen eine flieRende Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Besonder s hervor zuheben ist das zukunftsorientierte Energiekonzept: Die Kombination aus
Erdwar mepumpe, Photovoltaikanlage, Batteriespeicher und der Fussbodenheizung
ermaoglicht nahezu fossilfreies Wohnen bel dauer haft niedrigen Energiekosten. Mit einem
Endenergiebedarf von lediglich 13,2 kWh/m2a und der Energieeffizienzklasse A+ erfillt die
Immobilie bereits heute hochste Anspr iche an nachhaltiges Wohnen.

Mit einer gesamten Wohn- und Nutzflache von ca. 243 m2 bietet die Immobilie
aulRergewohnlich viel Raum fir stilvolles und anspruchsvolles Wohnen. Edle Parkettbéden,
angenehme FulRbodenheizung, elektrische Jalousien im gesamten Haus sowie eine
Klimaanlage im Ober geschoss sor gen fur héchsten Komfort in jeder Jahreszeit. Der elegante
Dreiseitenkamin setzt stilvolle Akzente und schafft eine warme, einladende Atmosphére.
Erganzt wird das exklusive Wohnkonzept durch eine hochwertige Heimkinoanlage samt
Beamer, die aulRergewohnliche Film- und Entertainmentmomentein den eigenen vier
Wanden ermoglichen. Eine moder ne Alar manlage von Daitem sor gt zusatzlich fur ein hohes
Mal an Sicherheit und Komfort.

Auch der AulRenbereich préasentiert sich auf exklusivem Niveau: Der liebevoll und
pflegeleicht angelegte Garten mit perfekter Stidausrichtung ladt zum Entspannen und
Genielden ein. Der hochwertige Salzwasser pool mit den Mal3en 8 x 4 Meter, Warmepumpe
und Gegenstromanlage verwandelt den Garten in eine private Wohlfiihloase. Ergénzt wird
das Ensemble durch eine stilvolle Terrassentber dachung mit Pergola sowie eine
vollautomatisier te Bewdasser ungsanlage.

Die groRzligige Garage, ein zusatzlicher PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus, ein
praktischer Gartenschuppen sowie die besondersruhige und familiare Lageinnerhalb der
exklusiven Privatsiedlung machen diese Immobilie zu einem seltenen Gesamtpaket fir

M enschen mit hdchsten Anspriichen an Qualitat, Design, Privatsphare und nachhaltigen
Wohnkomfort.
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Ausstattung und Details

Zukunftssicher es Ener giekonzept

* Erdwar mepumpe

* Photovoltaikanlage

* Batteriespeicher

* 11kW-Wallbox

+ keine Ol- oder Gasheizung

* Energieeffizienzklasse A+

» Endenergiebedarf nur 13,2 kWh/m2a
Nachhaltig, weitgehend unabhangig von fossilen Ener gietr agern und mit dauer haft
niedrigen

Betriebskosten.

Architektur & Wohnen

* Lichtdurchflutete Wohnraume

» Galerie mit beeindruckendem Raumgefuhl
» Erhthte Decken

* Edle Parkettbdden

* Dreiseitiger Design-Kamin
 FuBbodenheizung

* Elektrische Jalousien im gesamten Haus
Energie & Technik

* Energieeffizienzklasse A+

* Erdwar mepumpe

 Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
 Klimaanlage im Ober geschoss

» Alarmanlage

AulRenbereich

* Slidgrundstiick

* Salzwasser pool (8 x 4 m) mit Gegenstromanlage
* Pool-Warmepumpe

» Hochwertige Terrasseniber dachung mit Pergola
» Automatische Bewasser ungsanlage

e Gartenhaus

» Garage plus zusétzlicher Stellplatz




Objektnummer: 26071033H - 13127 Berlin - Franzosisch Buchholz

Alles zum Standort

Franzosisch Buchholz zahlt zu den beliebtesten und zugleich ruhigsten Wohnlagen im
Berliner Norden. Der Ortsteil verbindet die Vorziige natur nahen Wohnens mit der
hervorragenden Infrastruktur einer Metropole.

Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten und familienfreundlichen Privatstralde
innerhalb einer gewachsenen Wohnsiedlung. Grol3zligige Grunflachen, zahlreiche Parksund
Naher holungsgebiete schaffen ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitét.
Kindergarten, Schulen, Arzte sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung und sind schnell erreichbar.

Die StraRenbahnlinie M50 ist fu3laufig erreichbar und verbindet den Standort komfortabel
mit dem S- und U-Bahn-Netz Berlins. Uber die nahegelegene A114 besteht zudem eine
schnelle Anbindung an den Berliner Ring sowie an die Innenstadt.

Die Kombination aus Ruhe, Privatsphére, Familienfreundlichkeit und guter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner
Norden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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