Berlin - Buch

Auf der Sonnensaite zu Hause: 2-Zimmer -Wohnung
mit Balkon im Ludwigpark (sofort bezugsfrei)

Objektnummer: 26071059

KAUFPREIS: 275.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26071059 275.000 EUR
ca. 60 mz2 Etagenwohnung
1 K&uferprovision betr &gt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2008
1908
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme KEIN
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Wohnhaus
Wohnhaus ,Anna Amalia®
Renafan Servicelaben LudwigPark
Renafan Senviceleben LudwigPark
Renafan Senviceleben LudwigPark
Hospiz LudwigPark, VD Berlin
Wohnhaus , Charotte”

Wohihaus . Marie-Lise”
Wohnhaus Friederike™
Wohnhaus Viktoria-Luise™
Wohnhaus .Marie Therese”
Gartenhaus Kindesvioh!

Wohn- und Geschafishaus
Contralpabis, Wohnhaus
Wohnhaus.

DIOGENES Akadernic

Wohnhaus
Remise
Remise
Remise

Torhous

ehemaliger Wasserturm

www.von-poll.com
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VON POLL

NCE

Jetzt

F""Ozierun s

M8glichkeite,,
en

Pprif

Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

CompARIES www.von-poll.com/berlin-pankow

&aZ?gg FiRe
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BELLEVUE
Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Grundrisse

Schlafzimmer
ca. 125 m?

Wohnzimmer
ca. 33 m?

Balkon

ca. 6 m?

[
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig ausgestattete Etagenwohnung im 1. Ober geschoss bietet 1hnen auf ca. 60
m2 ein komfortables und stilvolles Zuhause in einem denkmalgeschiitzten Gebaude aus dem
Jahr 1908. Die | mmobilie wurde zuletzt 2008 umfassend moder nisiert und befindet sich in
einem sehr gepflegten Zustand. Dank der sorgféltigen Instandhaltung verbindet sie
historischen Char me mit zeitgemalRem Wohnkomfort.

Der grofziigig geschnittene Wohnbereich tGiber zeugt durch hohe Decken und eine grofe
Fensterfront, die nicht nur eine angenehme natirliche Belichtung schafft, sondern dem
Raum auch eine einladende Atmosphare verleiht. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie dir ekt
auf den Balkon mit Blick auf eine begr tinte, weitlaufige Parkanlage —ein Ort, der zu
erholsamen Stunden im Freien einladt.

Im Herzen der Wohnung befindet sich auch die offene Kiiche, die durch einefrel stehende
Wand dezent verborgen und ber eits mit hochwertigen, hellen Einbaumobeln und moder nen
Geraten ausgestattet ist.

Das Schlafziimmer punktet mit grof3ziigigen Fensterflachen, die viel Tageslicht hereinlassen
und einen schénen Ausblick auf die ar chitektonisch ansprechenden Nachbar gebédude und die
grine Umgebung bieten.

Dasinnenliegende Bad ist modern gestaltet und verflgt Gber eine Dusche mit
Glasabtrennung, helle Fliesen, einen grof3en Handtuchheizk érper sowie reprasentative
Sanitérobjekte. Die schlichte Farbgebung sor gt fir eine zeitgemalide, ansprechende Optik

und bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Wohnung beeindruckt mit stilvollem, durchgangig verlegtem Echtholzparkett, das fr
eine hochwertige Atmosphére sorgt und das historische Flair hervorhebt.

Das Treppenhaus des denkmalgeschiitzten Gebaudes préasentiert sich mit charmanten
Detailsund grof3ziigigen Fensterflachen, diefir Helligkeit sorgen und die besondere
Architektur unterstreichen.

Die Umgebung ist von weitldufigen Grinanlagen und einer gepflegten Nachbar schaft mit
Uberwiegend denkmalgeschiitzter Bausubstanz gepragt. Die Kombination aus urbaner Lage,
historischem Charakter und zeitgemal3er Ausstattung machen diese Wohnung zu einer
attraktiven Offerteflir Interessenten, die die besondere Verbindung aus Tradition und

M oder ne schatzen. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung am besten selbst vom Charme
und dem Wohnkomfort dieses einzigartigen Angebots.
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Ausstattung und Details

-par kahnliche Anlage mit denkmalgeschitztem Gebaudeensemble
- historisches Treppenhaus

- hochwertiges Eichenpar kett

- moder ne Einbaukiiche mit Marken-Ger éten

- abschlie3bar es, ger aumiges K eller abtell

- Fahrradgemeinschaftskeller mit ebener digem Ausgang
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Alles zum Standort

Die angebotene |mmobilie befindet sich in einer historischen Wohngegend in Berlin-Buch,
einem Ortsteil des Stadtteiles Berlin-Pankow.

Pankow zahlt zu den beliebtesten Stadtbezirken. Hier lebt man in einer gutbirgerlichen
Gegend im ndrdlichen Berlin.

Ausgedehnte Gr inflachen, eine nahezu perfekte Infrastruktur sowie ein grof3es Angebot an
Sport- und Freizeitaktivitaten machen Berlin-Buch nicht nur fiir Familien mit Kindern
attraktiv.

Diver se Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie Schulen und Kitas
befinden sich in der Néhe.

Berlin-Buch hat sich durch seine Vielzahl an Fachérzten, For schungseinrichtungen und
nicht zuletzt durch das Helios-K linikum als angesehener Gesundheitsstandort einen Namen
gemacht.

Esbesteht eine dulRer st gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Von der nur 150
Meter entfernten Bushaltestelle verkehren die Busse der Linie 893 direkt zum nahe
gelegenen Helios-Klinikum und zum S-Bahnhof Buch. Von hieraus bringt Sie die S-Bahn-
Linie S2 innerhalb von nur 25 Minuten direkt ins Zentrum der Hauptstadt. Mit dem Auto
erreichen Siedie Autobahn A 114 mit Anschluss zum Berliner Ringin 10 Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

