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Sanierte und gut ver mietete 2,5-Zimmer-Wohnung in
Bauhausanlage nahe Prenzlauer Berg
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Auf einen Blick

25071067A 235.000 EUR
ca. 62 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
25 betréagt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1925 2022
Massiv
ca. 62 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 124.30 kWh/m?2a
31.08.2028 D

Fernwéarme 1925
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Grundrisse

SCHLAFZIMMER
4.79mx 1.65m

WOHNZIMMER
4.60 m x 3.67 m

L

KUCHE \\.,
3.47mx 290 m

EINGANG
1.94 m x 4.88 m

il

/‘ SCHLAFZIMMER
4.60 mx 3.65m

—

3.02mx 1.44 m/
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Ein erster Eindruck

Invielen Berliner Architekturfihrern lasst sich diese denkmalgeschiitzte Wohnanlage
entdecken.

1999 - 2000 wur de eine umfangr eiche Sanierung der Anlage unter strengen Auflagen der
Berliner Denkmalschutzbehdr de vor genommen (Sanitér- und Elektroleitungen, Heizung,
Fenster, Keller, Dach, Fassade, Treppenhauser, Aul3enanlagen).

Die 2,5-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss mit ca. 62 m2 liegt in gefragter L age nahe
Prenzlauer Berg und Berlin-Mitte. Sie hat sanierte Holzful3béden in den Zimmern und im
Flur, Fliesen in Bad und Kiiche, recht hohe Decken und lasst sich sehr gut vermieten.

Die Zimmer sind durchdacht geschnitten und wirken attraktiv durch die | solierglasfenster
mit Sprossen, dietypisch sind fur die Architektur der M oderne.

DieKcheist als Wohnkiiche konzipiert und durch die zwei Fenster zur Ostseite sehr hell.
Die Fenster geben den Blick frei auf den gartnerisch und familienfreundlich angelegten
I nnenhof.

Das sanierte Wannenbad mit wandhéngendem WC ist weil3 gefliest und hat ein Fenster.
Die gesamte Wohnung wur de 2022 aufwandig modernisiert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Warme- und Warmwasser ver sorgung er folgen tber Fernwarme.
Kabel- und Telefonanschluss befinden sich im Wohnzimmer .

Die Wohnanlage hat eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit U-Bahn,
Strafllenbahn und Bus. In direkter Nachbar schaft befinden sich 2 L ebensmitteldiscounter.
Ganzin der Nahe gibt esKindergarten, Schulen und Gesundheitseinrichtungen.

Diese gepflegte Wohnung ver bindet den Char me eines historischen Gebaudes mit moder nen
Wohnanforderungen und einer angenehmen Nachbar schaft. Gern stellen wir IThnen die
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung ndher vor. Wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme!




Objektnummer: 25071067A - 13189 Berlin - Pankow

Ausstattung und Details

- gepflegte 2,5 - Zimmer Wohnung in denkmalgeschitzter Wohnanlage aus dem Jahre 1925
- Gebaudesanierung im Jahre 2000 : Einbau von I solier glasfenster ; Erneuerung und
M oder nisier ung haustechnischer Anlagen inklusive Heizungsanlage -

War mwasser aufber eitung

- Wohnungsmoder nisierung aller R&ume, Kiiche und Bad im Jahr 2022

Wohnung:

- Wohnkliche mit 2 Fenstern

- Fenster mit Quersprossen in der Tradition der M oderne

- Gegensprechanlage

- Tageslicht-Wannenbad mit weifer Sanitarausstattung und wandhangendem
Toilettenbecken

- Kabelanschlussim Wohnzimmer

- Bodenbelag aus Holzdielen und Fliesen

- begrinter Wohnhof mit Spielplatz

- Warmwasser ver sorgung und Heizung Gber Fernwarme

Wohnanlage:

- gartnerisch gestaltete Grinflachen zwischen Gebaudeflucht und Biirger steig nach
Vorgaben des Denkmalschutzes

- Uberdachter Sitzplatz im I nnenhof

- 2 Mullplétze mit ausreichender Kapazitéat
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Alles zum Standort

Die Wohnanlage befindet sich direkt am Ubergang vom Stadtteil Prenzlauer Berg zu
Pankow, eingebettet in einer ruhigen Wohngegend. Die Wohnung profitiert besondersvon
Ihrer Lagein einer ruhigen Anwohnerstral3e.

In 1,3 km oder mit dem 250er -Bus gelangen Sie zur wichtigsten Nor d-Stid-U-Bahn-
Verbindung, der U2, dem Bahnhof Vinetastraf3e. Dort gibt es Anschliisse an die
Straf’enbahnen M1 und 50. Zur Prenzlauer Allee hin fahrt Siedie M2 im Finf-Minuten-
Takt und zum Alexanderplatz sind es auch nur eine Handvoll Stationen. Der Bus 255
verbindet den Standort mit dem Ortsteil WeiRensee oder mit dem Pankower Zentrum.

Mit dem Fahrrad Richtung Innenstadt erreichen Siein 12 Minuten den Kollwitzplatzim
Szenebezirk Prenzlauer Berg mit seinen unzahligen Cafés, Restaurantsund Bars.

Die N&he zu Discountern, Kindergarten, Schulen und Gesundheitseinrichtungen macht diese
Wohnanlage zu einem inter essanten Wohnort und L ebensraum.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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