Berlin — WeilRensee

Ruhiges Wohnen im Komponistenviertel — 2 Zimmer
mit Wohlfthlcharakter

Objektnummer: 25071064

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 294.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 55,25 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25071064 294.000 EUR

ca. 55,25 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1993 Kaufpreises
1995
Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 114.00 kWh/m?2a
13.08.2028 D

Gas 1993
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Eealequ 3 - www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

Lea P www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

-

Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Etagenwohnung bietet Ihnen auf durchdachten ca. 70
Quadratmetern genau den Raum, den Sie zum Wohlflihlen benétigen. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch ihre ruhige Atmosphare und die angenehme Sldausrichtung der
Immobilie aus. Sie liegt an einer wenig befahrenen Anwohnerstrafl3e und verbindet
komfortables Wohnen mit einer attraktiven Umgebung.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein breiter Flurbereich mit praktischer
Garderobe, der den Weg zu den weiteren Raumlichkeiten ebnet. Das grof3zligige
Wohnzimmer ist dank gro3er Fensterfronten von Tageslicht durchflutet und bietet
ausreichend Platz fur entspannte Stunden wie auch gesellige Treffen. Die hohe Decke
verschafft zusétzlich ein offenes, angenehmes Wohngeflhl und unterstreicht die
Architektur der Wohnung. Ebenso auf die Siidseite ausgerichtet befindet sich das
Schlafzimmer, welches Ruhe und Riickzugsort gleichermal3en bietet.

Die Kiiche ist ein weiteres Highlight der Wohnung: Sie ist nicht nur mit einer funktionalen
Einbaukiiche versehen, sondern besitzt auch einen separaten Essbereich sowie ein
grof3es Fenster, das fur optimale Belichtung und Liftung sorgt. Die Ausstattung ist in
einem zeitlosen Stil gehalten und eignet sich hervorragend fir kulinarische Aktivitaten. Im
Flurbereich befindet sich aul3erdem eine praktische Abstellkammer, die zusétzlichen
Stauraum fiir Vorrate oder Haushaltsgerate bietet.

Das groRRe innenliegende Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne und ist mit
modernen Fliesen ausgestattet. Auch hier sorgt die durchdachte Raumaufteilung fur
angenehme Bewegungsfreiheit. Die Gbrigen Wohnbereiche sind mit Laminat ausgelegt
und schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Funktionalitat und Gemiutlichkeit.

Fur Sicherheit und Komfort sorgt eine Gegensprechanlage, die im Eingangsbereich
installiert ist. Die Doppelverglasung der Fenster unterstutzt die Warmeeffizienz und tragt
in Kombination mit der Zentralheizung zu einem angenehmen Wohnklima bei.

Weiteren Stauraum bietet der im Angebot inbegriffene Keller — eine wertvolle Erganzung
fur alle, die Platz fir selten benétigte Gegenstande oder saisonale Utensilien benétigen
(,Keller vorhanden®). Das allgemeine Erscheinungsbild des Objekts ist tiberaus gepflegt;
die letzte umfangreiche Modernisierung erfolgte 1995, wertige
InstandhaltungsmalRnahmen sorgen bis heute fiir einen guten Zustand.




Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige Lage im Musikerviertel, die darauf
wartet, von lhnen entdeckt zu werden. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche
Verkehrsanbindungen und Freizeitangebote sind bequem erreichbar, was die Wohnung
auch fur unterschiedliche Lebensphasen attraktiv macht.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von
den Vorzlgen dieser wohnlichen Etagenwohnung!
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Ausstattung und Detalils

- 2 helle Zimmer

- groRRes innenliegendes Bad mit Badewanne

- Gegensprechanlage

- Stidausrichtung an ruhiger Anwohnerstralie

- Garderobe im Flur

- Einbauktiche

- groRRe Kiiche mit Essbereich und Fenster

- Zentralheizung

- Doppelverglasung

- Abstellkammer

- grof3e Fenster in der ganzen Wohnung

- Wohnzimmer und Schlafzimmer in Stidausrichtung
- breiter Flurbereich

- Fliesen in der Kiiche und im Badezimmer, Rest Laminat
- hohe Decken

- liegt im Musikerviertel

- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Weil3ensee grenzt unmittelbar an den beliebten Szenebezirk Prenzlauer
Berg und erfreut sich insbesondere bei jungen Familien wachsender Beliebtheit. Er
gehort zum Bezirk Pankow und geht auf ein im 13. Jahrhundert gegriindetes Stral3endorf
entlang der mittelalterlichen Handelsroute von Berlin Gber WeiRensee, Malchow und
Bernau nach Oderberg zurtick. Seinen Namen verdankt der Ort dem idyllischen Weil3en
See, an dessen Ostufer die erste Siedlung entstand.

Das Musikerviertel in Berlin-WeilRensee gehdrt zu den begehrten Wohnlagen im Bezirk
Pankow. Gepragt von charmanten Altbauten, griinen Stral3en und einer ruhigen
Atmosphare, bietet das Viertel ein ideales Umfeld fir alle, die urbanes Wohnen mit
Erholung verbinden méchten. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass man hier sowohl die Nahe zur
Stadt als auch die angenehme Wohnruhe geniel3t.

Heute besticht WeilRensee durch seine angenehme Mischung aus urbanem Leben und
ruhiger Wohnatmosphére. Beliebte Viertel wie das Komponistenviertel und das
Hollanderviertel, kulturelle Einrichtungen wie die Brotfabrik sowie die charmanten Platze
rund um den Antonplatz und den Mirbachplatz pragen das lebendige Ortsbild. Ein
kulturelles Aushangeschild ist die Kunsthochschule WeilRensee, die international einen
hervorragenden Ruf geniel3t. Zudem befindet sich hier der groR3te judische Friedhof
Europas — ein geschichtstrachtiger Ort von beeindruckender Atmosphare.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit dem Auto erreicht man die City-Ost in nur
etwa 10 bis 15 Minuten. Die Tramlinien M4, M12 und M13 sowie der Bus 255 befinden
sich in rund 500 Metern Entfernung. Zum S-Bahnhof Greifswalder Straf3e (Ringbahn)
sind es lediglich drei Haltestellen — ideal fir eine schnelle Verbindung in alle Teile der
Stadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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