Berlin-Pankow — Franzdsisch Buchholz

Massives Einfamilienhaus mit Luftwarmetechnik

Objektnummer: 25071059H
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KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 365 m?
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Auf einen Blick

25071059H 649.000 EUR

ca. 123 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2007 2024

é;rzé(zplatz, Lx Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 21.80 kWh/m?a
Warmepumpe

03.11.2032 A+
Luft/Wasser- 2007
Warmepumpe
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Die Immobilie
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o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
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Die Immobilie

Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechend modernisierte Einfamilienhaus wurde 2003 in massiver Bauweise
errichtet und zuletzt im Jahr 2024 umfassend modernisiert. Mit einer Wohnflache von ca.
123 m2 und einer Grundstlicksgrof3e von ca. 365 m? eignet sich die Immobilie
hervorragend fur Familien, die Wert auf zeitgemalien Wohnkomfort und eine durchdachte
Raumaufteilung legen.

Das Haus verfiigt Gber insgesamt vier groR3zligig geschnittene Zimmer, darunter drei
komfortable Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer. Die familienfreundliche
Raumaufteilung erlaubt flexible Nutzungsmaoglichkeiten und schafft ein angenehmes
Wohnambiente. Die lichtdurchfluteten RAume bieten eine angenehme Wohnatmosphare,
unterstutzt durch die energieeffiziente FulBbodenheizung, die fur behagliche Wéarme in
allen Wohnbereichen sorgt.

Der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstilick des Hauses und
offnet sich zur groRen, nach Stden ausgerichteten Terrasse. Hier kdnnen Sie entspannte
Stunden im Freien geniel3en, wahrend der pflegeleichte Garten mit automatisierter
Bewasserungsanlage kaum Aufwand erfordert und zugleich viele Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung bietet.

Im Zuge der jingsten Modernisierung im Jahr 2024/25 wurden neue, dreifachverglaste
Fenster eingebaut, die sowohl den Schallschutz als auch die Energieeffizienz deutlich
verbessern. Die ebenfalls neue Luft-Wéarme Pumpe sorgt flr ein umweltbewusstes und
kosteneffizientes Heizsystem.

Die Lage des Grundstiicks zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine
gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sind ebenso wie Freizeit- und Erholungsangebote bequem zu erreichen.
Dank der ruhigen Seitenstral3e geniel3en Sie eine gelungene Verbindung zwischen
stadtnaher Lage und entspanntem Wohnen.

Gerne senden wir Ihnen weiterfihrende Informationen zu oder vereinbaren einen
individuellen Besichtigungstermin — erleben Sie vor Ort die besondere Wohnqualitét
dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

Massive Bauweise
Familienfreundliche Aufteilung
pflegeleichter Garten

grol3e Terrasse

neue Fenster dreifachverglast mit elektrischen Au3enjalousien 2024
Luft-warme Pumpe neu 2024

automatisierte Bewasserungsanlage

FulBbodenheizung

Garage
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Alles zum Standort

Im Norden von Berlin-Pankow in Franzésisch-Buchholz gelegen, pragen
Einfamilienhauser das nahe Umfeld. Erholung finden Sie in den nahen Arkenbergen, dem
Botanischen Volkspark Blankenfelde oder weitlaufigen Landschaftsschutzgebieten in der
unmittelbaren Umgebung. Verkehrstechnisch optimal gelegen, erreichen Sie innerhalb
weniger Minuten die BAB 114, die Sie stadteinwarts schnell Gber die Prenzlauer Allee in
das Berliner Stadtzentrum bringt. Weiterhin besteht eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. In Richtung Innenstadt steht Ihnen die TRAM 50 zur Verfligung,
die fuBlaufig zu FuR3 erreichbar ist. Diese bringt Sie in nur ca. 15 Minuten zum S- und U-
Bahnhof Pankow. Uber die dort fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9, sowie uber die
U-Bahn-Linie U2 erreichen Sie bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch
eine direkte Verbindung zum Flughafen Schonefeld. Die in ca. 3 Autominuten zu
erreichende A 114 bietet aul3erdem Anschluss an den Berliner Ring. Mit einer der
grofiten Zuwachsraten zahlt der Bezirk Pankow zu einem der beliebtesten Wohnrdume in
Berlin.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 21.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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