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Historisches Zwelfamilienhaus wartet auf neue
Familien!
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Auf einen Blick

25071054 850.000 EUR
ca. 178,17 m2 Zweifamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
M assiv
ca. 249 m2
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 243.26 KWh/m2a
G

13.04.2036
1938

Gas
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

o EE www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

Jetzt
Immobijje

ewerten

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

LIMZIZ 2 www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

Capital
o

MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das angebotene, freistehende, unterkellerte Zweifamilienhaus mit teilweise ausgebautem
Dachgeschoss aus dem Jahre 1938 in massiver Bauweiseist ein wahres Glick flr Liebhaber
und wie geschaffen fur Ihren Familienwohnsitz.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet durch die massive Bauweise und durch
regelméafige Er haltungsmaldnahmen eine hervorragende Grundlage fur Ihre Wohntrdume
Ihrer Familie und bietet den Rahmen fir viele Nutzungsmaoglichkeiten.

Das solide Zweifamilienhaus unterteilt sich in zwei Wohnungen, die Uber ein zentrales
Treppenhaus bequem erreichbar sind. Uber das Treppenhaus erreichen Sie weiterhin das
K eller geschoss sowie das teilweise ausgebaute Dachgeschoss. Im Kellergeschoss steht fiir
jede Wohnung ein eigner Keller zur Verflgung. Zusatzlich gibt es eine Waschktiche, den
Heizungsraum und die ehemalige Gar age.

Auf der Ebeneim Erdgeschoss erwarteten Sie auf ca. 88 m2drel Zimmer mit alten
Dielenbdden, hohen Decken und passenden Tiren. Ein Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche sowie eine grof3e Kiiche. Historische Holzkastenfenster geben den Blick auf den
Garten frel.

Im 1. Oberschoss finden Sie mit ca. 80 m2 und 4 Zimmern eine &hnliche Wohnung. Hier
stehen mit einem Wannen- und einem Duschbad jeweils mit einer Toilette zwei Bader zur
Verflgung. Zusatzlich kénnen Sievon hier aus tber einen stidlich ausgerichteten Balkon
den Blick in die gr ine Umgebung geniefden.

Eingebettet in eine griine Umgebung ladt der idyllische Garten Familie und Freunde zum
Verweilen ein. Das dann ca. 500 m2 grof3e Grundstiick (Teilflache 1) wird Uber eineca. 41 m
lange Zufahrt mit Geh-, Fahr- und L eitungsrecht er schlossen. Die Teilungs- und
Vermessungskosten tbernimmt der Kéaufer.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihren Traum fur Ihr Wohnkonzept wahr werden zu lassen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungster min mit uns.
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Alles zum Standort

Nieder schénhausen gehort zum Bezirk Pankow und zeichnet sich durch seinegriine, ruhige
L age sowie eine gewachsene Bebauung aus Villen, Einfamilienhausern und einzelnen

M ehrfamilienhauser n aus. Das gehobene Wohnumfeld im Norden Berlins zéhlt zu den
gefragten Lagen der Hauptstadt, wobel insbesonder e Nieder schonhausen selbst als
besonder s attraktiv gilt.

Die Umgebung wird von weitlaufigen Griin- und Erholungsflachen gepragt. Der Brosepark,
der Burgerpark Pankow, der Schlosspark rund um das Schloss Schonhausen sowie die
Schoénholzer Heide bieten vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und tragen
malfdgeblich zur hohen L ebensqualitat bei —sowohl fir Familien alsauch fir alle, dieeine
Kombination aus Natur und urbanem Umfeld schatzen.

Pankow verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie einem breiten Angebot an
Gastronomie, Freizeit- und Sporteinrichtungen. Erganzt wird diesdurch eine Vielzahl an
Schulen, Kindertagesstatten und weiter en 6ffentlichen Einrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen Lage sehr gut. Uber die nahegelegene
Autobahnanbindung (Berliner Ring) sowie den offentlichen Nahverkehr bestehen schnelle
Verbindungen in die Berliner Innenstadt und das Umland. Uber die fuRlaufig erreichbare
StrafRenbahnlinie M 1 sowie die Buslinien 150 und 250 haben Sie eine gute Erreichbarkeit
der Berliner Innenstadt. Insbesondere auch mit der S2, S8 und der U2 iber den Sund U -
Bahnhof Pankow.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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