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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Bezugsfrei ab
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

260341¢
ca. 77 m?
01.12.2026
3

2

1

1

Mietpreis
Neben
Wg g

Plernisierung /
Bnierung

Bauweise
lache
AU ple}

865 EUR

320 EUR
Etagenwohnung
2014

M assiv
ca. 6 m?
Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

FuRbol& eizung Ener gicaug VERBRAUCH

KWK _FosS Endeng 45.60 kWh/m2a
vern

05.09.2033 ’ 0le- A
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Ein einmaliges Wohner el

Am Rand des Phoenixsees befind h in dem sanierte d denkmalgeschiitzten

M agazingebaude eine moder ne Wof q auf ca. 77, Vohnflache, welche sich ideal fur
Singles oder Paar e anbietet. Das damaliy nk i@ Sgebaude wurde um 1900 errichtet und
ist Uber die HOrder HafenstralRe angebunde WWohnzwecken saniert, spiegelt es zwar auf
eindrucksvolle Weise noch das Zusamme er schiedlicher Architekturen der
damaligen Zeit wieder, bietet seinen ne igenty n und Mietern heute aber eine sehr
eindrucksvolle Wohnimmobilie des ubenen Standé

Samtliche Wohnungen sind tbe 3 Treppenhéuser, s6 die vorhandenen Fahrstiihle

er schlossen.

Von den Treppenhauser gelangen Siein das offene, mit aber dachte Atrium,
welches zur zusatzlichgdPelichtung der Wohnungen dient und da stiick des Gebaudes
bildet.

Schon beim Betg dieser Immobiliefallt der Blick in den Kern des gesé n Gebaudes
und hinter|8s en atemberaubenden Eindruck.

Die ng bietet ein geraumiges Wohnzimmer mit offener Kliche, sowie ein
mmer mit Ankleidezimmer. Die Einbaukliche ist Bestandteil des Angebots.
5Bad prasentiert sich in zeitlos edlem Design, ist mit einer FuRbodenheizung Der
grol3ziigige Balkon ist ideal zum Entspannen.
Ein praktischer Abstellraum sorgt fir Stauraum in der Wohnung. EinmKellerraum gehort
ebenfalls zum Angebot.
Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional angemietet wer den.

Wir freuen unsauf hre Kontaktaufnahme! Bitte verwenden Sieflir den Erstkontakt das
Anfrageformular der Portale.
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Ausstattung und Details

- grofl3er Balkon

- Parkettboden

- FulBbodenheizung im Badezim

- Glattputz

- unterkellert

- Fahrstuhl

- Tiefgaragenstellplatz optional anzumiete
- bodentiefe Fenster

- Einbaukiiche
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Alles zum Standort

Die Ufer des Phonix-Sees ahlreichen Restaurantsund Frgl tangeboten liegen dir ekt
vor lhrer Tdr und laden zum spannen und Genielden €

Der neu gestaltete Ortskern von B2 mund-Hor de bietgi e Geschéfte zur Deckung des
taglichen Bedarfsund ist schnell err€

Durch eine sehr gute Anbindung an das&g watlici@Fer kehr snetz gelangen Sie ebenfalls
schnéll in die Innenstadt von Dortmund, sO allen wichtigen Autobahnen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere I nfol

ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Deniz Secer

Feldba 4260 »ortmund
Te 9 231 - 46 0
E-M gortmund@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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