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Auf einen Blick

26034070 549.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

5x Freiplatz ca. 8 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 60.71 kWh/m2a
B

10.02.2036
2014

Gas
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Ein erster Eindruck

In einer der gefragtesten Wohnlagen des Dortmunder Slidens préasentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2014 alsideales Zuhause fr Familien, die
Wert auf moder nes Wohnen und eine dur chdachte Raumaufteilung legen. Dieruhige und
gr ine Umgebung von L ticklember g verbindet ein hohes M al3 an L ebensqualitét mit einer
hervorragenden Infrastruktur.

Das Erdgeschoss tber zeugt mit einem grol3ziigigen Wohn- und Essbereich, der gemeinsam
mit der offenen Kliche das Her zstiick des Hauses bildet. GroR3e Fenster flachen schaffen eine
helle und freundliche Wohnatmosphare. Erganzt wird diese Ebene durch ein praktisches
Gastebad mit Dusche sowie einen Hauswir tschaftsraum mit zusétzlicher Abstellflache.

Im Ober geschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, die sich flexibel
alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Das moder ne Tageslichtbad ist
sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer separaten Dusche ausgestattet und bietet
somit hochsten Komfort fur die ganze Familie.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen Rollladen im gesamten Haus. Das grol3ziigige
Stellplatzangebot mit drei Auf3enstellplatzen bietet ausreichend Platz fir mehrere Fahr zeuge
und unterstreicht die Familienfreundlichkeit dieser Immobilie.

Ein modernes Zuhausein attraktiver Lage—ideal fiir alle, die grofRzligiges Wohnen,
zeitgemalie Ausstattung und die Vor ziige des beliebten Dortmunder Stidens miteinander
verbinden mochten.
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Ausstattung und Details

freistehendes Einfamilienhaus

- inkl. moder ner Einbauktiche

- Rollladen

- Gastebadezimmer mit Dusche

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- FulRbodenheizung

- Solarthermiefir die War mwasser aufber eitung
- Wohnraumbel iftung mit Warmer tickgewinnung
- Fassade frisch gestrichen

- drei AuRRenstellplatze

- ruhige Sackgassenlage
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Alles zum Standort

Im Her zen des Stadtteils Hombruch liegt der beschauliche Wohnbezirk L ticklemberg, der
eineruhige und grine Oase inmitten der Stadt bildet. Die unmittelbare N&he zum
idyllischen Rombergpark ladt zu entspannten Spaziergéngen und vielféltigen
Freizeitaktivitaten im Freien ein —ein Paradiesfir Kinder und Eltern gleichermal3en. Die
har monische Nachbar schaft und die sichere Wohnlage schaffen ein vertrauensvolles Umfeld,
in dem Familien sich entfalten und gemeinsam wachsen kdnnen.

In puncto Infrastruktur tberzeugt L Gicklemberg durch seine Nahe zu er stklassigen
Bildungseinrichtungen, diein wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar sind. Kinder gérten und Schulen befinden sich in fuRRlaufiger
Entfernung, sodass der téagliche Weg zur Bildungseinrichtung stressfrei und sicher gestaltet
werden kann. Auch medizinische Versorgung ist dank nahegelegener Arztpraxen und
Apotheken gewahrleistet, die schnell erreichbar sind. Fir dietégliche Versorgung und das
kulinarische Wohl sorgen char mante Cafés und familienfreundliche Restaurantsin der
Umgebung, die zum Verweilen und gemeinsamen Genief3en einladen. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend. Die exzellente Verkehrsanbindung an umliegende
BundesstraRen und Autobahnen (z.B. B54, B1, A1l,...), den offentlichen Nahverkehr, sowie
der nahegelegene Flughafen schaffen ideale Voraussetzungen fur eine ausgewogene Work-
Life-Balance.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene K ombination aus naturnahem Wohnen,
Sicherheit und guter Erreichbarkeit legen, bietet L ticklemberg eineideale L ebensqualitét.
Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Kinder sicher
aufwachsen und Sie gemeinsam eine gliickliche Zukunft gestalten konnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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