Dortmund - Niederhofen

Einfamilienhaus mit Potential und sensationellem
Fernblick

Objektnummer: 26034039x
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KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.384 m?2
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Auf einen Blick

26034039x 490.000 EUR

ca. 106 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
ca. 20 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
95.40 kWh/m2a
11.06.2036
C
1921
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Grundrisse

Zimmer

Abstellraum |

Vorraum

Zimmer
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.384 m2, Das Baugrundstiick
befindet sich in einer gefragten Umgebung und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur
Realisierung lhrer individuellen Vorstellungen.

Das Grundsttick zeichnet sich durch seine grof3ztigige Gr 63e aus und er 6ffnet Thnen eine
Vielzahl an Nutzungsmdglichkeiten. Die Flache lasst viel Raum fiir kreative Gestaltung und
bietet genligend Platz fur ver schiedene Bauvor haben. Die Umgebungsbebauung ist gepragt
von einem harmonischen Gesamtbild aus Uberwiegender Einfamilienhausbebauung, was das
Grundstiick zu einer interessanten Option fiir unter schiedlichste Zielgruppen macht.

DieLagebietet eineideale Verbindung von guter Erreichbarkeit und einer

ver kehr sgiinstigen Anbindung. Samtliche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen und Kindergarten, Arzte sowie Freizeit- und Erholungsangebote befinden sich in
einem gut erreichbaren Radius. Ebenso ist eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
gegeben, was eine flexible M obilitéat gewahrleistet. Die nachste gr 6f3er e Stadt ist sowohl mit
dem Auto alsauch mit éffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.

Das Grundsttick ist aktuell noch mit einem Einfamilienhaus bebaut.

Hier konnte I hr neues Ein- bis M ehrfamilienhaus mit hervorragendem Fernblick Uber
Dortmund entstehen.

Das Grundsttick ist schon erschlossen.

Wenn Sie Wert auf eine grof3ztigige Grundstiicksflache in attraktiver Lage legen und die
Freiheit suchen, I hre eigenen Bauideen umzusetzen, dann bietet dieses Grundstiick ideale
Voraussetzungen. L assen Sie sich von den M 6glichkeiten Uiberzeugen und vereinbaren Sie
gerne einen personlichen Gespréchstermin fir weitere I nformationen sowie eine
gemeinsame Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Fenster | SO-Doppelverglasung Bj. 1996
- Rollladen

- Gaszentralheizung; Brenner Bj. 2018

- Bad im Jahr 2020 erneuert

- GasteWC im EG
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Alles zum Standort

Im charmanten Stadtteil Niederhofen im Dortmunder Stadtteil Hochsten erleben Familien
eine ruhige und grine Wohnlage, die durch niedrige Bevolkerungsdichte und eine stabile
Gemeinschaft besticht. Hier genief3en Sie Raum fir Ihre Familiein einer Umgebung, die
Sicherheit und Geborgenheit vermittelt. Die Nahe zu professionellen Dienstleistungen und
einer gut ausgebauten Infrastruktur sorgt fir einen entspannten Alltag, wahrend die
natur nahe Umgebung zum gemeinsamen Entdecken und Erholen einladt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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