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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Diel mmobilie
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Vertrauen Sie einem  lumme e
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0231 -4966 550

Shop Dortmund & Herdecke | Feldbank 1 | 44265 Dortmund | dortmund@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und solide ver mietete 2-Zimmer -Etagenwohnung (ca. 62 m2) im pulsierenden
Dortmunder Norden bietet Investoren und strategischen Portfolio-Haltern eine er stklassige
Gelegenheit zur Erweiterung ihres Bestandes. Das absolute Highlight fur professionelle
Kapitalanleger: Esliegt ein aktuelles Nutzungsdauer gutachten vor, welches hervorragende
verkirzte steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten (AfA) bietet und die Rentabilitat dieses
Objekts massiv steigert!

IhreInvestitions-Vorteile auf einen Blick:

Steuerlicher Hebel: Profitieren Sie von den verkiirzten Abschreibungszeiten durch das
vorhandene Gutachten —ein enormer Cashflow-Vorteil fur Ihr Portfolio!

Rechtliche Planungssicher heit: Die Wohnung befindet sich in einem Sanierungsgebiet, wobei
schriftlich garantiert vorliegt, dass keine Ausgleichszahlungen anfallen. Volle Sicher heit
ohne versteckte Kosten. Miet-Sicherheit: Die Wohnung ist zuverlassig ver mietet. Ein
reaktivierbarer RAumungstitel liegt vor und bietet dem neuen Eigentiimer maximale
rechtliche Absicherung im Bedarfsfall.

Substanz: Das Objekt wurde erst im Jahr 2025 modernisiert. Das Badezimmer Uber zeugt
mit neuen Sanitarobjekten und zeitgemalem Komfort.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in innenstadtnaher Lage im Dortmunder Norden mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Wohn- und
Geschéaftsnutzung und eignet sich besondersfir Menschen, die eine zentrale L age mit
kurzen Wegen bevor zugen.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs,
darunter Supermarktein wenigen Gehminuten. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut, mit StraRenbahn- und Bushaltestellen wie M tinster straf3e und
Nordmarkt in etwa 3 Minuten Fulweg erreichbar. Auch die medizinische Versorgung ist
durch Apotheken und Arztpraxen in ca. 3 bis 10 Minuten sowie das Klinikzentrum Nord in
rund 14 Minuten fuB3laufig sicher gestellt. Erganzt wird die Lage durch Grinflachen wie den
Nordmarkt und den Birgergarten, diein wenigen Minuten erreichbar sind und Raum fur
Erholung bieten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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